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1. AUFGABE UND NOTWENDIGKEIT

Die Stadt Neustadt in Sachsen beabsichtigt den Bereich der Industriebrache
des ehemaligen Kombinates Fortschritt an der Kirschallee im Ortsteil Lang-
burkersdorf wieder nutzbar zu machen und fiir eine Industrieansiediung neu
zu entwickeln.

Die Flachen wurden durch die stadtische Gesellschaft Industriecenter Neu-
stadt GmbH (ICN) erworben und sollen saniert und der Wirtschaft wieder zu-
gefiihrt werden.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flursticke Nr. 1190/21, 1190/28,
1190/34, 1190/35, 1190/36, 1190/37, 1190/38 und 1190/39 der Gemarkung
Neustadt, sowie die Flurstiicke Nr. 603/17, 603/18, 603/19, 603/20, 603/21,
603/22, 603/23, 603/24, 603/25, 603/26, 603/27, 603/28, 603/29, T.v. 603/31,
603/32, 605/3, 605/5, 805/6, 605/7, T.v. 637/1, T.v. 637/4 und 637/5 der Ge-
markung Langburkersdorf.

Die Planungsziele:

- Revitalisierung der Industriebrache ehemaliges Fortschrittkombinat Neu-
stadt in Sachsen

- Schaffung neuer, méglichst groflachig ebener Baubereiche unter Aus-
nutzung vorhandener Strukturen

- Schaffung einer innerdrtlichen Erschlieung

- Festsetzung der im Gebiet zuldssigen baulichen Nutzungen als Industrie-
gebiet, Art und MaR der Bebauung, sowie Regelung der tiberbaubaren
und nicht Gberbaubaren Grundstiicksfladchen

- Regelung der griinordnerischen Einbindung in die Landschaft unter Aus-
nutzung der vorhandenen Grinstrukturen

Ziel ist die Beseitigung der Industriebrache, mit Abbruch der meisten Altbe-
standsgebadude und Aufarbeitung von Altlasten.
Der Bebauungsplan soll im Vorgriff auf die Flachennutzungsplanerstellung
fir die gesamte Stadt Neustadt in Sachsen erfolgen. Er orientiert sich an den
Aussagen des FNP-Entwurfes der ehemaligen Gemeinde Hohwald, sowie
dem rechtskréftigen FNP Neustadt in Sachsen.

2, VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

2.1 UBERORTLICHE PLANUNGEN

Landesentwicklungsplan
Die Stadt Neustadt in Sachsen ist im Landesentwicklungsplan von 2013 als
verdichteter Bereich im landlichen Raum eingestuit.

GemaR den textlichen Zielen gilt fir den Bereich Neustadt in Sachsen Ziel
2.1.3.5 In den Grenzstadten und Grenzgemeinden zur Republik Polen und
zur Tschechischen Republik ist darauf hinzuwirken, dass grenzibergreifende
Konzepte zur Stadt- und Dorfentwicklung erarbeitet und umgesetzt werden
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und die Zusammenarbeit in den Bereichen der Daseinsvorsorge, des Um-
weltschutzes des Tourismus und der Technischen Infrastruktur weiter inves-
tiert wird. Konkret benannt ist hier die Zusammenarbeit zwischen Neustadt in
Sachsen mit Dolni Poustevna und Lobendava.

Neustadt in Sachsen ist dem Mittelbereich Pirna zugeordnet (Karte 2). Ge-
mafk Karte 3 wird Neustadt in Sachsen als grenznahes Gebiet eingestuft.
Das Plangebiet befindet sich gem. Karte 5 zwischen zwei unzerschnittenen,
verkehrsarmen Raumen mit besonders hoher Wertigkeit fiir den Arten- und
Biotopschutz.

Das Plangebiet ist landschaftlich dem Oberlausitzer Bergland zuzuordnen.
Neustadt in Sachsen ist an das Uberregionale Eisenbahninfrastrukturnetz
angeschlossen (Bestandsnetz) und liegt unweit von mehreren Staatsstraf3en.

In den nichtgenannten Karten und im Text wurde Neustadt in Sachsen nicht
weiter genannt.

Regionalplan

Der Regionalplan (verbindlicher Plan gemaR Genehmigung vom 19.11.2009)
konkretisiert die Aussagen des Landesentwicklungsplanes. Alle im Text und
in den Karten dargestellten Grundséatze sind von &ffentlichen Stellen bei
raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen zu bericksichtigen.
Aussagen der 1. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberes Elbtal /
Osterzgebirge vom 19.11.20089:

Karte 1 — Raumstruktur

Die Stadt Neustadt in Sachsen ist als Grundzentrum im [andlichen Raum
ausgewiesen.

Die Stadt Dresden ist das nachstgelegene Oberzentrum, welche im Verdich-
tungsraum liegt, die Stadt Pirna ist das nachstgelegene Mittelzentrum. Neu-
stadt in Sachsen liegt am Schnittpunkt von 2 regionalen Entwicklungsachsen,
Das sind Oberzentrum Dresden — Grundzentrum Stolpen — Grundzentrum
Neustadt i. Sa. — Langburkersdorf/Lobendava, CR — (Rumburk,
CRMNVarnsdorf, CR) und Grundzentrum Sebnitz - Neustadt — Bischofswerda —
Bautzen.

.Konzentration der Siedlungsentwicklung im landlichen Raum auf die GZ
Stolpen und Neustadt i. Sa.." (RP S 33)

Karte 2 — Raumnutzung

Die angrenzenden Flachen des Untersuchungsgebietes sind als Vorbehalts-
ausweisung fur Natur und Landschaft festgelegt. Das Plangebiet selbst ist
dem Siedlungsraum zugeordnet, weill dargestellt.

Karte 3 — Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanfarderungen
In Karte 3 ist der Untersuchungsraum teilweise als Fléche zur Erhaltung und
Verbesserung des Wasserriickhaltes ausgewiesen. (Kap.7.3)

Karte 4 — Sanierungsbedrftige Bereiche der Landschatft
Karte 5 — GroRflachig unzerschnittene stérungsarme Raume (USR) -
keine Ausweisung
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Karte 6 — Regional bedeutsame avifaunistische Bereiche sowie Zug-, Rast-,
Brut- und Nahrungshabitate von stérungsempfindlichen Tierarten

Ostlich des Untersuchungsgebietes befindet sich ein Zug-, Rast-, Brut- und
Nahrungshabitat stérungsempfindlicher Tierarten.

Karte 7 — Boden und Grundwassergefahrdung
Der Untersuchungsraum befindet sich in einem Gebiet mit geologisch be-
dingter hoher Grundwassergefahrdung

Karte 8 — Freizeit, Erholung und Tourismus

Das Untersuchungsgebiet ist als Gebiet mit Eignung / Anséatzen far eine tou-
ristische Entwicklung ausgewiesen. In diesen Gebieten soll der Tourismus als
erganzender Wirtschaftsfaktor weiterentwickelt werden (RP S. 96, 11.1.2)

Karte 16 — Regionale Grinzige

Westlich des Untersuchungsgebietes befindet sich eine Griinzasur Neustadt
Sud. Grunzésuren sind von jeglicher Bebauung oder anderen funktionswidri-
gen Nutzungen freizuhalten.

Karte 17 — Sichtexponierter Eibtalbereich und Kleinkuppenlandschaft
Keine Aussagen.

Karte 18 — Archéologische Fundstellen
Unweit des Untersuchungsgebietes befinden sich zwei derzeit bekannte ar-
chaologische Fundstellen.

Karte A — Naturrdumliche Gliederung
Gemal der naturrdumlichen Gliederung gehért der Untersuchungsraum zum
Oberlausitzer Bergiand.

In den weiteren Karten werden keine Aussagen fir das Plangebiet getroffen.

2.2 ORTLICHE PLANUNGEN
Flachennutzungsplan

Fir die Stadt Neustadt in Sachsen besteht ein Flachennutzungsplan, der am
10.08.1999 seine Rechtskraft erlangte. Er wurde bisher zweimal fortge-
schrieben, jedoch nicht in dem das Gebiet betreffenden Bereich.

Far die ehemalige Gemeinde Hohwald existiert ein Entwurf, der aufgrund der
Eingemeindung nach Neustadt in Sachsen nicht mehr zur Rechtskraft gefihrt
werden konnte.

Landschaftsentwicklungsplan

Fir beide Flachennutzungsplanbereiche wurde ein Landschaftsentwick-
lungsplan erstellt.
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2.4 PLANGRUNDLAGEN
Grundlage fir die Plandarstellung bilden:
- Katasterkartenauszug der aktuellen Liegenschaftskarte in digitaler Form
- Amtlicher Lageplan Vermessungsbiro Tel®mer, vom 02.04.2014
- Abfragen der leitungsgebundenen Medien durch Ingenieurbiiro Ohl
- Luftbilder der Stadt Neustadt in Sachsen
- Ortliche Erhebungen
- Dokumentation zum Baugrund; Plan und Darstellung von Bodenprofilen
Vermessungsbiro TeBmer vom 19.06.2014
- Ergebnisuntersuchung zur Deklarationsuntersuchung ,Industriebrache
Kirschallee®, AKZ: 87 227 029 BIS - Beratender Ingenieur Scherzer vom
05.07.2014,
- Schallschutzgutachten ABD 41873 vom 09.10.2014
3. BESTAND
3.1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Das insgesamt ca. 17 ha groRe Plangebiet liegt an der Gemarkungsgrenze
zwischen der Stadt Neustadt in Sachsen und der Gemarkung Langburkers-
dorf, sudlich der Ortslage L.angburkersdorf.
Der Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke Nr. 1190/21, 1190/28,
1190/34, 1190/35, 1190/36, 1190/37, 1190/38 und 1190/39 der Gemarkung
Neustadt, sowie die Flurstiicke Nr. 603/17, 603/18, 603/19, 603/20, 603/21,
603722, 603/23, 603/24, 603/25, 603/26, 603/27, 603/28, 603/29, T.v. 603/31,
603/32, 605/3, 605/5, 605/6, 605/7, T.v. 637/1, T.v. 637/4 und 637/5 der Ge-
markung Langburkersdorf.
Es wird begrenzt durch:
- die Randbereiche der Kirschallee im Osten, Stiiden und Slidwesten
- das Gewerbe- bzw. Industriegebiet Neustadt Siid — Fa. Capron im Westen /
Nordwesten,
- den Freibadesee im Norden und den Altbestand Gewerbe Flurstlick Nr.
603/21 im Nordosten.
3.2 LAGE UND EINORDNUNG

Das Plangebiet liegt im Sidosten der Stadt Neustadt in Sachsen, an der
westlichen Grenze des Ortsteiles Langburkersdorf. Mit sehr kleinen Berei-
chen Uberschneidet es die Gemarkungsgrenze von Neustadt.

Es steigt nach Suden hin an.

Die ErschlieBung ist uiber die Staatsstralle S 154 und von da aus Uber die
Gemeindestralle ,Kirschallee" gesichert.

Im Norden quert der Schluckenbach (in aiten Karten auch als Otterslauf be-
zeichnet) von Ost nach Nordwest das Plangebiet. Im Bereich siidlich des
ehemaligen Heizhauses ist das Gewasser verrohrt.
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3.3

3.4

3.5

3.6

BAUBESTAND / NUTZUNG

Das Plangebiet ist in groRen Teilen eine Industriebrache, die durch die Nut-
zungsaufgabe des ehemaligen Kombinates VEB ,Fortschritt” Landmaschinen
in Neustadt entstanden ist. Teile des ehemaligen Kombinates konnten nach
der Wiedervereinigung einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

Zu nennen ist der Gebaudekomplex im Norden des Flurstlickes 603/23, dem
ehemaligen Zentraltager. Dieser Bereich wird zwischenzeitlich durch die Fir-
ma Logistics Group International (LGI) genutzt. Diese als Quatrtier Ill be-
zeichnete Teilflache soll nahezu unverdndert in die Planung libernommen
werden.

Sadlich davon befindet sich in einem Teil einer Lagerhalle eine Tischlerwerk-
statt.

Die restlichen Gebadude auf diesem Flurstiick sind ungenutzt. Die gréReren
Gebaude sind in der Planzeichnung als abzubrechende Gebaude dargestellt.
Sudlich schlielt sich das Fiurstiick 603/26 an, auf dem von ehemals 4 noch 2
Gebaude stehen. Eines davon wird noch bis 2015 als Wohnheim genutzt.
Perspektivisch ist hier ebenfalls ein Abbruch vorgesehen.

Die meisten Gebaude verfielen bzw. wurden durch Vandalismus stark be-
schadigt.

GRUNDBESITZ

Die Gemeindestrale ,Kirschallee®, einschlielich der kleinen Nebenflachen
befindet sich im Eigentum der Stadt Neustadt in Sachsen.

Das Flurstick 603/23 der Gemarkung Langburkersdorf sowie kleinere an-
grenzende Nebenflachen sind im Eigentum des ICN.

Die Flurstlicke 1190/21 Gemarkung Neustadt 603/18, 603/19; 603/20; 605/3,
und 605/5 Gemarkung Langburkersdorf befinden sich im Eigentum der Ca-
pron GmbH.

Die Flurstiicke 603/17 und 603/2 sind im Eigentum der Joseph Keller GmbH.
Das Flurstiick 603/29 (Wohnheime) ist im Eigentum der Stadt Neustadt, wird
an den Projekttréager (ICN) lbertragen.

STRASSEN UND WEGE

Das Plangebiet wird durch die Kirschallee erschlossen, die in Teilen auch
Bestandteil des Geltungsbereiches ist.

Bisher filhren zahlreiche BetonstralRen in das Geldnde, von denen nur eine,
die zum Quartier |lI, eine gewerbliche ErschlieBungsfunktion erfllt.

Entlang des 6stlichen Teils der Kirschallee fihrt der Wanderweg blauer
Strich von Neustadt in Richtung Unger. Auf der gleichen Trasse verlauft auch
der Radweg.

ALTLASTEN/ ALTSTANDORTE

Das gesamte Plangebiet ist im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) als
Altlastenverdachtsfiiche erfasst.

Siudlich der ehemaligen Bahntrasse handelt es sich um die SALKA Nr.
87 227 029, nérdlich der Bahntrasse die SALKA Nr. 87 227 030.
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3.7

Wahrend der Bereich SALKA Nr. 87227029, im Sachsischen Altlastenkatas-
ter (SALKA) mit dem Handlungsbedarf erkunden festgelegt ist und im Rah-
men der Bebauungsplanung fir die geplante gewerbliche Nutzung nutzungs-
bezogen saniert wird, ist der Teilbereich SALKA Nr. 87227030 entsprechend
§ 9 BBodSchG untersucht und als Altlastenverdachtsflache eingestuft. Einer
weiteren gewerblichen Nachnutzung des Bereiches SALKA Nr. 87227030
steht nichts entgegen, weiterfihrende Altlastenerkundungen entsprechend

§ 9 BBodSchG sind fir die gewerbliche Nachnutzung nicht erforderlich. Da
aber Bodenkontaminationen und Abfalle im Untergrund nicht grundséatzlich
auszuschlielen sind, sind Rickbaumalnahmen bzw. Erd- und Tiefbauarbei-
ten auch in diesem Teilbereich ingenieurtechnisch zu begleiten, zu dokumen-
tieren und dem Landratsamt ais zustandige untere Bodenschutzbehdrde un-
aufgefordert vorzulegen. Betreffs der Abfallentsorgung sind die Ziele der Ab-
fallwirtschaft nach § 1 Abs. 1 S4chsABG einzuhaiten.

Fir den Bereich der SALKA Nr. 87 227 029 liegt eine umfangreiche Untersu-
chung des Blros BIS — Beratender Ingenieur Scherzer vor. Darin wurden die
Gefahrdungspotentiale untersucht, auer dem Pfad Boden-Grundwasser
(keine Eluate) und Hinweise fir den weiteren Umgang gegeben. Die Darstel-
lung des Handlungsbedarfs ist in der Anlage 4.4. des Gutachtes dargestellt,
die als Anlage 2 in die Begriindung aufgenommen wird.

Entsprechend der Zusammenfassung wird festgelegt:

dass alle (Riick-) BaumalRnahmen im Bereich der SALKA-Nr. 87227029 und
87 227 030 altlastenfachlich zu begleiten und dokumentieren sind.

,Die Gebadude und Anlagen sind geordnet zurlickzubauen. Im Vorfeld ist zu
beraumen und zu entkernen. Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass die
Abfallarten moglichst sortenrein separiert und erfasst und so ihrer Verwer-
tung / Entsorgung fachgerecht zugefihrt werden kénnen. Sollte witterungs-,
baukonstruktions- oder gebdudezustandsmaRig kein geordneter Rickbau in
vollem Umfang méglich sein, ist durch die Wabhl der Abbruchtechnologie und
abbruchbegleitendes Sortieren der Anfall von Mischabfallen auf ein Min-
destmal zu begrenzen. Dies betrifft v.a. die Separierung belasteter / geféhr-
licher Abfélle, um eine Verunreinigung der mineralischen Bausubstanz zu
verhindern und deren Wiederverwertung zu garantieren.”

Der Rickbau, die Entsorgung und der Transport sind nur durch entspre-
chende zugelassene Fachfirmen durchfiihren zu lassen.

REGELUNGEN NACH ERFOLGTER ALTLASTENSANIERUNG
In der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen sind umfangreiche
Regelungen zum Umgang mit den sechs kleinen Bereichen, in denen sich
Flachen die mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kénnen, gekenn-
zeichnet bzw. beschrieben.

Die Sanierung dieser Bereiche mit Altlastenverdacht ist in Abh&angigkeit von
der Férdermittelbereitstellung, bzw. des férderunschéadlichen Baubeginns ab
dem Il. Halbjahr 2015 mit Abschluss 2016 vorgesehen.

Nach erfolgter Sanierung sind durch die Stadt Neustadt in Sachsen die
Nachweise der ordnungsgemafen Entsorgung vorzulegen und der Antrag
auf Entlassung aus dem Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) beim Land-
ratsamt zu stellen.
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Nach Entlassung der Flachen aus dem SALKA ist fiir den Bebauungsplan ei-
ne nachrichtliche Ergdnzung durch Herausnahme maglicher Altlastenver-
dachtsflachen zu beantragen.

Es ist dazu kein neuerliches Planverfahren mehr erforderlich.

PLANUNGSINHALT UND FESTSETZUNGEN

4.1

PLANERISCHE ZIELSETZUNGEN

Die Stadt Neustadt in Sachsen hat sich zur Beseitigung der seit mehr als 20
Jahren nicht mehr genutzten Industriebrache entschlossen.

Dazu soll das Plangebiet neu geordnet, die ungenutzten Gebaude und Fli-
chenbefestigungen abgebrochen und der gesamte Standort altlastentech-
nisch saniert werden.

Um eine Flachennutzbarkeit auch fur Industrie mit gréReren Hallen zu si-
chern, sollen méglichst grofte ebene Flachen geschaffen werden.

Dazu erfolgt eine Quartiersbildung mit nahezu ebenen Flachen in 5 unter-
schiedlichen Hohenstufen. Das Gelénde wird dazu durch Auf- und Abtrag
umgestaltet. Geladndeterrassen bis 4,2 m lichte Héhe sollen mit Winkelstiitze-
lementen eingefasst werden.

Daruber hinausgehende H8henunterschiede erhalten eine Béschung.
Abschnittsweise werden Einzelabschnitte entsprechend der Tragfihigkeit
des Untergrundes und der Optimierung der Gelandehéhen mit individuellen
Konstruktionslésungen versehen.

Auf die Darstellung der Auf- und Abtragsflachen wird zugunsten der Planles-
barkeit verzichtet.

In glinstiger Verkehrsanbindung zu den Ortslagen Neustadt und Langbur-
kersdorf besteht hier die Méglichkeit Betriebe anzusiedeln, die hinsichtlich
der Larmemission etwas intensiver sein diirfen.

Zur Vermeidung von Nachbarschaftskonflikten wurde im Vorfeld der Planung
ein Schallschutzgutachten erstelit und fiir die einzelnen Quartiersebenen fli-
chenbezogene Schallleistungspegel festgelegt.

Der bestehende Gewerbebetrieb im nordéstlichen Bereich, von dem nur Tei-
le im Plangebiet integriert sind, wurde aufgrund seiner Nahe zu schiitzens-
werter Bebauung als Gewerbestandort ausgewiesen.

Weitere Regelungen flr den nordlich angrenzenden Bereich sind einem spa-
teren Bebauungsplan vorbehalten.

Alle sudlich des Bachlaufes angrenzenden Bereiche werden als Industriege-
biet geplant um hier in Kombination mit dem westlich befindlichen Industrie-
und Gewerbegebiet Capron den Industriestandort auszubauen.

Zulassig im Gebiet sind vor allem Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsge-
béude, entsprechend der BauNVQ § 8 und § 9.

Von den zuléssigen Ansiedlungen werden Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaft und Betriebsinhaber, sowie Einkaufszentren und groRflachiger Einzel-
handel ausgenommen.

Der Ausschluss der vorgenannten Nutzungen dient der uneingeschrankten
Industrie- und Gewerbeentwicklung. Einzelhandel wird nur insofern ausge-
schlossen, wie er (iber den Bedarf in diesem Gebiet hinausgeht oder nicht
unmittelbar an einen produzierenden Gewerbebetrieb gebunden ist.
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Sollten sich Betriebe oder Betreiber ansiedeln wollen, die der Stérfallverord-
nung (12.BImSchV) unterliegen, ist deren Zulassigkeit im Einzelverfahren im
Vorfeld der geplanten Ansiedlung zu prufen.

4.2. BEBAUUNG UND GESTALTUNG

Zielstellung ist eine Planung, in der méglichst wenige Einschrdnkungen fur
eine Industrieansiedlung festgeschrieben werden.

So wird in den einzelnen Quartieren eine Bebauung entsprechend den Vor-
gaben der BauNVO mit einer Grundflichenzah! von 0,8 ausgeschépft.

Die zulassigen Gebdudeh&hen sind mit 12,5 m in den Quartieren Ili, IV und V
sowie 10,5 m in den Quartieren | und Il festgesetzt. Im Quartier Il erfolgt eine
Untergliederung in lla und llb um mit differenzierten Schallleistungspegeln
auf die ostlich angrenzende Wohnbebauung Ricksicht zu nehmen.

Im Quartier IV wurde fiir das Flurstick Nr. 803/18 eine Baugrenze festgelegt,
die in Richtung Bebauungsplangrenze offen bleibt.

Sie dient der Schaffung von Erweiterungsméglichkeiten fir die Capron
GmbH. Fur den Neustadter Bereich des Capron Gelandes existiert kein Be-
bauungsplan. Mit dieser Regelung sollen Erweiterungsméglichkeiten Uber die
Gemarkungsgrenze hinaus erméglicht werden.

Fur die Gebdudegestaltung wird lediglich die max. Gesamtldnge mit 360 m
vorgeschrieben.

An bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gibt es Regelungen zu Werbean-
lagen und zum Ausschluss von glanzenden Materialien und Blendwirkungen
fur das Umfeld auszuschlielRen.

4.3 VERKEHRSTECHNISCHE ERSCHLIERUNG

Zur inneren Erschliefung des Baugebietes soll eine neue Planstralle (A) an-
gelegt werden. Diese quert das Plangebiet zwischen dem 6&stlichen und
westlichen Bereich der Kirschallee und dient der innerérilichen ErschlieBung
des Gebietes. An die Planstraf’e A schliel3t die Planstraf’e B rechtwinklig an,
die im ostlichen Bereich gegentber dem derzeitigen Bestand umgelegt und
mit einer DIN-gerechten Gradiente zur ErschlieBung der vorhandenen Hallen
im Quartier Hl und der neuen Quartiersebene Il b dient.

Die ErschlieBung des Quartiers Il a ist direkt von der Kirschallee méglich,
kann aber auch uber Il b erfoigen.

Die éffentlichen Erschliefungsflachen sollen auch der Aufnahme neuer Me-
dientrassen dienen.

Aufgrund des erhéhten Verkehrsaufkommens durch die Zufahrt zur Capron
GmbH Uber die Kirschallee und der hinzukommende Verkehr durch die Wie-
dernutzbarmachung der Industrieflache wird durch das Landesamt fir Stra-
Renbau und Verkehr (LASuV) der Ausbau des Knotenpunktes an der Ein-
mindung zur Staatsstralle S 154 gefordert. Die Hauptzu- und -
abfahrtsrichtung geht nach Norden in Richtung Langburkersdorf.

Daraus resultiert ggf. das Erfordernis die Kirschallee im Einmindungsbereich
auszubauen. In einer gemeinsamen Beratung mit verantwortlichen Vertretern
der Fachbehdrden wurden folgende Festlegungen getroffen:
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4.4
4.4.1

4.4.2

4.4.3

1. Die Stadt Neustadt verpflichtet sich mit dem LASuV eine Vereinbarung
zum Ausbau des Knotenpunktes abzuschlieBen. Dabei ist der Ausbau-
grad durch Messung der Verkehrsstréme noch zu ermitteln und die Kos-
tenbeteiligung am Ausbau des Knotenpunktes S 154 / Kirschallee festzu-
schreiben.

2. Die derzeit vorhandenen Verkehrsbewegungen auf der Kirschallee und
der Staatsstrafle S 154 werden durch Zahlungen ermittelt.

3. Bis zur Realisierung von UmbaumaRnahmen werden verkehrsorganisa-
torische Manahmen wie Trennlinien und Uberholverbot auf der Staats-
strale empfohlen.

Weitere Betrachtungen sind ggf. nach Vorliegen der Verkehrszahlen erfor-

derlich.

VER- UND ENTSORGUNG

TRINKWASSERVERSORGUNG

Die Trinkwasserversorgung veriauft im sidlichen und éstlichen Randbereich
der Kirschallee als 100er-Leitung. Die Versorgung der vorhandenen Gebau-
de erfolgt aus westlicher Richtung aus dem Gelinde der Capron GmbH.
Perspektivisch ist eine neue 150er —Leitung aus stlicher Richtung vorgese-
hen, die in der 6ffentlichen Flache im StraRenrandbereich eingeordnet wird.
Von dieser Leitungstrasse sind die neuen Bauparzellen zu erschlieBen. Die
ErschlieBungsplanung ist rechtzeitig mit dem Trinkwasserzweckverband
Pirna / Sebnitz abzustimmen. Weiterhin ist mit dem Trinkwasserzweckver-
band vor Baubeginn ein Begehungstermin zu vereinbaren um verbleibende
Leitungen zu schitzen und Vorkehrungen gegen Beschidigungen beim Bau
zu treffen. Neu verlegte Trinkwasserleitungen mussen durch das Gesund-
heitsamt des Landkreises Séchsische Schweiz — Osterzgebirge freigegeben
werden.

SCHMUTZWASSERENTSORGUNG

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem
zurzeit in 2 Richtungen.

Die ostlichen Bereiche, Teile des Quartiers V und das Quartier Il werden in
die Leitung eingebunden, die als Druckleitung vom Langburkersdorfer Anbau
kommt und ab der Einbindung der Wohnheime, Fiurstick 603/26, als Frei-
spiegelleitung gefuhrt wird.

Der Kanal liegt in der Kirschallee und biegt nérdlich der ehemaligen
Bahntrasse ab. Er veriduft parallel zum Gewasser Schluckenbach in einem
200-er Kanal in Richtung Pumpwerk im Grundstiick Freibadesee. Von da aus
erfolgt die Ableitung Uiber das Stadtgebiet in Richtung Kldranlage Polenz.
Das Quartier lll leitet zurzeit in den &ffentlichen Kanal an der Gemarkungs-
grenze Neustadt / Langburkersdorf in den Schacht P 208, ein. Dariiber hin-
aus wird die Mdoglichkeit der Direkteinleitung in den stadtischen Kanal parallel
zum Schluckenbach mittels Pumpwerk in Erwagung gezogen.

REGENWASSERENTSORGUNG UND -RUCKHALTUNG

Die Ableitung von unbelastetem Niederschlagswasser erfolgt ebenfalls in 2
Richtungen. Die sudwestlichen Flachen des Quartiers |ll werden entspre-
chend der topographischen Verhéltnisse Uber den 6ffentlichen Kanal an der
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Gemarkungsgrenze Neustadt / Langburkersdorf (Schacht RP 1100) abgelei-
tet.

Der ¢stliche Bereich beginnend am suddstlichen Bogen der Kirschallee (Na-
he Wohnheime) wird Uber die 300er Leitung in Richtung Norden gefuhrt und
in den Schiuckenbach eingeleitet.

Fir die neu geschaffenen Industriegebietsflachen (Quartier 1V, V) sind neue
Leitungen in der ErschlieRungsstralte A vorzusehen.

Aufgrund der Vorbelastungen aus friiherer Industrienutzung, der kompletten
Umgestaltung der Quartiere I, IV und V, sind nur bedingt Versickerungsmég-
lichkeiten vorhanden.

Die Planung geht mit Ausnahme der Stell- bzw. Parkplatze von einer vollfla-
chigen Versiegelung der (iberbaubaren Industrie- und Gewerbefldchen aus.
Damit wird das Niederschlagswasser Uber das vorhandene bzw. zu ergan-
zende Leitungssystem dem Vorfluter zugefiihrt.

Far die zusatzliche Versiegelung ist die Umsetzung der Hochwasserschutz-
malnahme an der Wachewiese unabdingbar.

Das unbelastete Niederschlagswasser von nicht kontaminierten Flachen ist
aullerhalb des Plangebietes mit einer erhéhten Rickhaltung im Badeteich
und dem zusétzlichen Riuckhalteraum auf der Wachewiese abzusichern. Die
Umsetzung muss bis zur vollen Belegung des Industriegebietes erfolgt sein.

Wird bei Baumafinahmen eine Wasserhaltung erforderlich (z. B. bei Grin-
dungsarbeiten fur die Stutzwénde) ist zum Abpumpen des Grundwassers in
ein Gewasser eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (§ 8 Abs. 1. V.
m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 WHG).

Vor Herstellung von Flachen mit Niederschlagswasserversickerung ist die
Versickerungsieistung des Bodens zu uberpriifen.

444 LOSCHWASSERVERSORGUNG
Die Loschwasserversorgung erfolgt aus der Trinkwasserleitung.
Zurzeit existieren 3 Unterflurhydranten, einer an der Westseite des Quartiers
[Il Nr. 5217 mit einer Leistung von 129 m?%h, der Hydrant 6005 an der Sid-
seite der Kirschallee mit 55 m?h und der Hydrant 6006 am Gebaude Kirsch-
allee 1 mit 48 m*/h.
Dartber hinaus steht gegeniiber dem Einmundungsbereich der Planstrale A
{derzeit Zufahrt LGI) der Muhlteich als Léschwasserreservoir zur Verfliigung.
Far den Endausbau des Industrie- und Gewerbegebietes kénnen die erfor-
derlichen Mengen erst mit der geplanten 150er Leitung im Bereich der Er-
schlieBungsstrafle A gesichert werden.
Mit der neu zu verlegenden 150er Trinkwasserleitung wird davon ausgegan-
gen, dass die Loschwasserbereitstellung entsprechend DVGW-Richtlinie
W 405 von 96 m3h (ber den Zeitraum von 2 Stunden gesichert wird.
Durch die Betriebe im Plangebiet sind die Aufstell- und Bewegungsfiachen
fur die Feuerwehr und deren Beschilderung gema DIN 14090 und Richtli-
nien fur Flachen der Feuerwehr in eigener Regie sicherzustellen.
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445

4.4.6

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Das Baugebiet ist Uber die vorhandene Trafostation von der Kirschallee aus
erschlielbar.

Je nach Bedarf der Ansiedlungsbetriebe werden neue Trafostationen erfor-
derlich werden. Eine Standortfestiegung und GréRenordnung ist erst nach
Bekanntwerden der ansiedlungswilligen Industriebetriebe méglich.

Im Bereich der Planstra3e A sind Medientrassen vorgesehen.

Der Teil der Hauptversorgungskabel, der von den Veranderungen im Plan-
gebiet nicht beeintrachtigt wird, wurde in die Planzeichnung Teil A aufge-
nommen und mittels Leitungsrecht (LR 2) gesichert.

Weitere, nicht dargestellte Leitungen sind aufgrund der umfangreichen Erd-
bewegungen neu zu verlegen.

Die Versorgung des Plangebietes ist von dem ca. 600 m westlich gelegenen
Umspannwerk der ENSO aus méglich.

Generell sind bei der Errichtung von Bauwerken folgende seitliche Mindestab-
stande zu den Energieanlagen einzuhalten:

- zu Kabeltrassen von Bauwerken 0,5 m zur Achse &ulleres
Kabel
- zu Kabeltrassen vom auleren 1,0 m zur Achse auleres
Rand der Baugrube Kabel
- zu Niederspannungsfreileitungen (blank) 3,0 m zur Trassenachse
- zu Niederspannungsfreileitungen (isoliert) 1,5 m zur Trassenachse
- zu Mittelspannungsfreileitungen Holzmasten 6,5 m zur Trassenachse
- zu Mittelspannungsfreileitungen Betonmasten 7,5 m zur Trassenachse
- zu Mittelspannungsfreileitungen (isoliert) 1,5 m zur Trassenachse
- zu Umspannstationen 3,0 m an allen Seiten
Ausnahme Umspannstationen bis 2 m Héhe 2,5 m an éffnungslosen
Seiten

Der Abstand zum Kabel bei Maschinen muss mind. 30 cm betragen. Es ist
eine Uberdeckung von 60 cm zu gewahrieisten. Zur Ermittlung der Verlege-
tiefe sind Suchschachtungen mittels Querschlagen durchzufithren.,

Kénnen die Abstande nicht eingehalten werden, ist eine zwingende Abstim-
mung mit dem Versorgungsunternehmen notwendig.

In Kreuzungs- und N&herungsbereich mit Kabeln ist nur Handschachtung
gestattet.

Bei Baumafinahmen sind die anerkannten Regeln der Technik (wie z.B.
DVGW-Arbeitsblatter, DIN-Vorschriften, VDE-Richtlinien, UV-Vorschriften) zu
beachten.

Die Bereitstellung bzw. die Mitbenutzung von Leitungstrassen ist zu sichern.
Die Bereitstellung der Elektroenergie kann im Rahmen der Standorterschlie-
Bung durch das Versorgungsunternehmen fiir den allgemeinen Bedarf, fur
die Warmwasserbereitung und for die Beheizung der Gebaude z.B. Warme-
pumpen abgesichert werden.

Daruber hinausgehender Bedarf ist durch die anzusiedelnden Betriebe mit
dem Versorger in Eigenregie zu regeln.

GASVERSORGUNG

Das Gebiet verfugt bisher Uber keinen Gasanschluss.

Seitens des Versorgers gibt es zurzeit keine Bemilhungen das Gebiet an die
Gasversorgung anzubinden.
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4.4.7 FERNMELDEANLAGEN
Das Gebiet ist von der Kirschallee aus fernmeldetechnisch erschlossen.
Die Hauptleitung zu den Bestandsgebauden (LGI) wurde als Trasse Uber-
nommen und durch das Leitungsrecht LR 3 gesichert. Auch hier sind auf-
grund der massiven Gelanderegulierungen Beeintrachtigungen sowie Neu-
und Umverlegungen erforderlich.
Die innere ErschlieBung ist mit dem Versorgungsunternehmen noch abzu-
stimmen.
Die Mitbenutzung von &ffentlichen und privaten Wegen und die Eintragung von
Leitungsrechten zu Gunsten der Telekom Deutschland ist zu gegebener Zeit im
Rahmen der Erschlieungsplanung vorzunehmen.
Ein entsprechender Antrag ist mindestens 6 Monate vor Baubeginn beim
Versorgungsunternehmen zu stellen.

4.4.8. MULLENTSORGUNG
Die Entsorgung des anfallenden Mills wird geman der Abfallsatzung des Land-
kreises Sachsische Schweiz - Osterzgebirge unter Verantwortung des Zweck-
verbandes ,Abfallentsorgung Oberes Elbtal* (ZAOE) durch ein Entsorgungsun-
ternehmen ausgefihrt.

Fir Abfallbehaiter sind befestigte Flachen und Zufahrtswege vorzusehen und so
anzulegen, dass sie den Bedingungen der Abfallwirtschaftssatzung des Zweck-
verbandes Abfallwirtschaft Oberes Elbtal (ZAOE) und den Bestimmungen der
Berufsgenossenschaft der Millwerker entsprechen. GemaR § 7 Abs. 2 Kreis-
laufwirtschaftsgesetz (K'WWG) sind anfallende Abfille, die nicht vermieden wer-
den kénnen, vorrangig einer Verwertung zuzufilhren.

Nicht verwertbare Abfille sind gemal § 15 KiWG zu beseitigen. Bei einer Ver-
wertung ist gemal § 7 Abs. 3 K'WG ein besonderes Augenmerk auf die Schad-
losigkeit der Verwertung zu richten.

Es darf insbesondere nicht zu einer Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreis-
lauf kommen.

Abfille zur Beseitigung sind gemall § 17 Abs. 1 K'WG dem dffentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager (6rE) anzudienen, soweit diese nicht durch eine
der Abfallsatzungen des ork von der Entsorgung ausgeschlossen sind. Die ak-
tuelt gliltigen Abfallsatzungen des Zweckverbandes Abfallwirtschaft Oberes Elb-
tal (ZAOE) sind zu beachten. Bei der Entsorgung von gefahrlichen Abfallen sind
die Vorgaben der Nachweisverordnung (NachwV) zu beachten.

4.4.9 WERTSTOFFERFASSUNG
Die Entsorgung erfolgt ebenfalls unter Verantwortung des ZAOE durch Entsor-

gungsunternehmen.

4.4.10 NATURLICHE RADIOAKTIVITAT
Fir das Piangebiet empfiehlt das Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie die fachlichen Hinweise zum vorsorgenden Radonschutz zu beach-
ten.
Das Plangebiet liegt nach dessen bisher vorliegenden Kenntnissen in einem
Gebiet, in dem erhthte Radonkonzentrationen in der Bodenluft kaum auftre-
ten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlief3en, dass auf Grund lokaler
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4.5

4.5.1

Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Ra-

donzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonkonzentration in der Raumiuft
auftreten kdnnen.

In Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem
verbindlichen Grenzwert zu Radon in Gebduden. Aus Griinden der Vorsorge
werden dementsprechend Empfehlungen fiir Schutzmalnahmen ausgespro-
chen.

Mit Verdffentlichung der EU-Richtlinie zu Radon am 17. Januar 2014 wurden
nun verbindliche Regelungen getroffen, die noch in nationales Recht umzuset-
zen sind.

Die Richtlinie beinhaltet vor allem die Einfuhrung von Referenzwerten fir die
Radonkonzentration in Innenrdumen von 300 Bg/m3 Diese darf auch an Ar-
beitsplatzen im Jahresmittel nicht héher sein.

Die Empfehlungswerte der EU fur Radonkonzentrationen in Gebauden liegen
derzeit fiir Neubauten bei 300 Bg/m?® und bei bestehenden Gebauden bei 400
Bg/m?.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von
Radon in Aufenthaltsrdumen empfiehlt das Landesamt, bei geplanten Neu-
bauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompeten-
ten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem Grundstiick und den
Bedarf an SchutzmaRRnahmen abklaren zu lassen. Bei geplanten Sanie-
rungsarbeiten an bestehenden Gebauden wird empfohlen, die Radonsituati-
on durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. Radon-
schutzmassnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz besteht
die Méglichkeit sich an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:
Staatliche Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft Radonbera-
tungsstelie

Besucheradresse: Prof.-Dr.-Rajewsky-Str. 4; 08301 Bad Schlema, Internet:
www.strahlenschutz.sachsen.de zu wenden.

Die Abstimmung mit der Beratungsstelle ergab, dass das Baugebiet nach
den Prognosen der Radonaktivitdtskonzentration in der Bodenluft in der Ka-
tegorie 1, der untersten Kategorie angesiedelt ist.

Mit der Ausfiihrung der Bauwerke nach dem Stand der Technik entspre-
chend DIN 18195 und Anlagen wird ein ausreichender Schutz vor der naturli-
chen Umweltradioaktivitat erreicht.

BAUGRUND, BODENSCHUTZ UND ALTLASTEN

BAUGRUND

Fur den Bereich des Industriegebietes wurde ein umfangreiches Baugrund-
gutachten durch das Ingenieurbiro Kébsch aus Dresden erstellt.

Dieses bildet die Grundlage fur die Aussagen im Umweltbericht.

Das Gutachten vom 19.01.2015 enthalt folgende Grundaussagen:
Geologische Verhaltnisse

Der Standort liegt regionalgeoclogisch im Bereich pleistozaner Bildungen Gber
dem paldozoischen Grundgebirge. Folgendes Regelprofil ist vorhanden:

— pleistozéner Gehangelehm {nur vereinzelt)
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- pleistozaner Geschiebelehm
- pleistozédner Schmelzwassersand (nur vereinzelt)
— palaozoisches Festgestein (Lausitzer Granodiorit)

Schichtenverhéaltnisse

Bedingt durch derzeitige und ehemalige Bebauung und die damit verbunde-
nen anthropogenen Auffillungen zeigt die Erkundung oberflachennah unter-
schiedliche Schichten und Lagerungsverhaltnisse. Der tiefere Untergrund
zeigt naherungsweise einheitliche bis lokal unterschiedliche Baugrundver-
haltnisse.

Unter anthropogenen Auffullungen mit Dicken von 0,3 m (Schurf R8) bis lokal
> 2,9 m (Schurf B16) lagert zunéachst vereinzelt pleistozaner Gehédngelehm
sowie Geschiebelehm (Schluff und Ton, feinsandig, kiesig und vereinzeit
Sand, stark tonig, schluffig, kiesig) mit Schichtdicken bis ca. 1,5 m. Darunter
stehen vereinzelt pleistozédne Schmelzwassersande (Sand, schwach schiuf-
fig) an. Unterlagert werden die anthropogenen Auffuliungen, der Gehénge-
bis Geschiebelehm sowie die Schmelzwassersande von paldozoischem Lau-
sitzer Granodiorit, der oberflachlich vereinzelt tonig bis (berwiegend schluf-
fig-sandig-zersetzt ist.

Der stark entfestigte Fels wurde in den Rammkernsondierungen und den
Schiirfen nur vereinzelt erreicht; dieser steht je nach Lage und Hohe der Un-
tersuchungspunkte bei ca. 2,5 m — 5,0 m unter Geldndecoberkante (GOK) an.
Erfahrungsgemaf ist die Felsoberflache nicht stetig; lokal kénnen Felssen-
ken sowie Felsaufragungen auftreten.

Grundwasserverhaltnisse

Hier werden die planungsrelevanten Fakten aus dem 1. Geotechnischen Be-
richt v. 05.12.1014 (XIl) wiedergegeben:

Wihrend der Erkundungsarbeiten im Dezember 2014 wurde in den Schir-
fen und im Gberwiegenden Teil der Rammkernsondierungen im Allgemeinen
kein oberflichennahes Grundwasser festgestellt.

Schichten- und Sickerwasser wurde in den Schirfen gleichfalls nicht ange-
troffen.

Eine Ausnahme stellt die Tallage (Standort Lagerhallen/Nutzer LGl und
Gleisanlage) dar. Hier wurde in RKS B10 lokal Wasser bei ca. 2,7 m unter
GOK angetroffen. Bei dem angetroffenen Wasser in RKS B10 handelt es
sich um ein mehr oder minder standig vorhandenes Grund- bzw. Schichten-
wasser, das auf bzw. in dem Felszersatz in nordwestliche Richtung flielt.
Wasserstauer ist der entfestigte bis angewitterte Granodiorit.

Im Untersuchungsgebiet ist — aulier im Bereich der Lagerhallen sowie der
Gleisanlage im Nordteil - kein zusammenhadngender Grundwasserspiegel
vorhanden.

Ein Zusammenhang des standig wasserfuhrenden Schluckenbaches (OF
Wasserspiegel ca. 342,9 m 0 NHN) mit dem in der Tallage (Lagerhallen,
RKS B10) angetroffenen Grundwasser (340,37 m (I NHN) ist offensichtlich
nicht vorhanden. Im streckenweise zurickgebauten Gleisbereich &stlich B12
wurde eine wassergefilite Aufgrabung becbachtet (Wasserhdhe nicht ein-
gemessen, ndherungsweise liegt OK Wasserspiegel bei 340,3 m ¢ NHN). Of-
fensichtlich zeigt diese Aufgrabung den in RKS B10 festgestellten Schichten-
bzw. Grundwasserhorizont.
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4.5.2

453

Zusatzlich ist in Abhdngigkeit von der Jahreszeit und intensiven Niederschla-
gen in den anthropogenen Auffiillungsschichten sowie im Gehédnge- und Ge-
schiebelehm temporar und lokal mit Schichten- und Stauwasser zu rechnen.
Im Fels kann lokal und temporar Kluftwasser zirkulieren.*

BODENSCHUTZ

Anwendung der BodenschutzmaBnahmen wahrend der Gelanderegulie-
rung v.a. Einhaltung der DIN-Norm 18915 - Anweisungen zum Umgang mit
dem humosen Oberboden (Mutterboden), fachgerechte Umgang mit Bo-
denaushub und dessen Verwertung nach DIN 19731.

GemanB § 4 BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu ver-
halten, dass schéadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Schédliche Bodenveranderungen im Sinne des § 1 Abs. 3 BBodSchG sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizuflihren. Da die mit der geplanten BaumaRnahme ein-
hergehende Flacheninanspruchnahme unvermeidbar ist, kann nur auf einen
sorgsamen und auf dessen Erhaltung gerichteten Umgang mit den im Pla-
nungsgebiet vorliegenden Béden hingewirkt werden.

Nach § 12 Abs. 2 BBodSchV ist das Auf- und Einbringen von Materialien zur
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht im Rahmen von Rekulti-
vierungsvorhaben nur zuléssig, wenn insbesondere nach Art, Menge,
Schadstoffgehalten und physikalischen Eigenschaften die Besorgnis des
Entstehens einer schadlichen Bodenveranderung nicht hervorrufen und min-
destens eine derin § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 3 Buchstabe b und ¢ des BBodSchG
genannten Bodenfunktionen nachhaltig gesichert oder wiederhergestelit wird.

WIEDERVERWERTUNG VON AUSHUBMATERIAL

Bei der Wiederverwendung des Aushubmaterials bei der Gelanderegulierung
ist ggf. eine Kalk- bzw. Zementstabilisierung von bindigen Béden erfordertich
um die Standsicherheiten der Bdschungen zu sichern.

Bodenaushub soll vorrangig wieder im Vorhabensgebiet verwertet werden.
Fur die Mengen, flr die das nicht mdglich ist, ist eine ordnungsgemaRe Ent-
sorgung nach KrWG sicherzustellen.

Der Einbau von Bodenmaterialien eines anderen Herkunftsortes ist zuvor mit
der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Die Verwertung der Abfalle hat unter Beachtung der Regelungen des Kr'wG,
sowie der hierzu ergangenen Verordnungen ordnungsgemag und schadlos
zu erfolgen. Es ist eine der Art und Beschaffenheit des Abfalls entsprechend
hochwertige Verwertung anzustreben. Bzgl. der Anforderungen an das Re-
cyclingmaterial gilt der Erlass ,Vorldufige Hinweise zum Einsatz von Bau-
stoffrecyclingmaterial* des SMUL vom 11.01.2006 in Verbindung mit der Ver-
langerung durch das SMUL vom 15.12.2010.
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454 UMGANG MIT ALTLASTEN iM GEWERBEGEBIET
Bei Anderung der bisherigen gewerblichen Nutzung bzw. Eingriffe durch Bo-
denarbeiten usw. im Bereich der zu belassenden Altlast SALKA Nr.
87 227 030 ist eine fachliche Baubegleitung bzw. eine Gefahrdungsbewer-
tung mit Schlussfolgerungen fir den weiteren Handlungsbedarf vorzusehen,
sowie der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde rechtzeitig vorher die
Entsorgungskonzeption zu Gibergeben.

Besteht gemal: § 9 Abs.2 BBodSchG auf Grund konkreter Anhaltspunkte der
hinreichende Verdacht einer schédlichen Bodenveranderung oder einer Alt-
last, kann die zustdndige Behodrde anordnen, dass die in § 4 Abs. 3 und 5
BBodSchG genannten Personen die notwendigen Untersuchungen zur Ge-
fahrdungsabschatzung durchzufiihren haben. Die zustdndige Behérde kann
verlangen, dass Untersuchungen von Sachverstdndigen oder Untersu-
chungsstellen nach § 18 BBodSchG durchgefihrt werden.

Gemal § 10 SachsABG sind verursachte oder bekannt gewordene schadli-
che Bodenverdanderungen oder Altlasten unverziglich der zusténdigen Be-
hérde anzuzeigen. Dies gilt insbesondere bei Berihrung oder Anschnitt von
Kontaminationsherden (z. B. verdeckte Deponien, Ablagerungen unbekann-
ter Stoffe, Mineral6llinsen, Verkippungen von Chemikalien u. a.) im Zuge von
Erd- und sonstigen Bauarbeiten. In diesem Fall sind sofort Malihahmen zu
ergreifen, die eine Gefahrdung und/oder Kontaminationsverschleppung aus-
schliefen. Die Kontaminationsherde sind zu sichern und die zusténdige Um-
weitbehérde (Landratsamt, Referat Abfall/Boden/Altlasten) in Kenntnis zu
setzen.

Zur Bewertung der Altlastenverdachtsflachen sollten neben den Grenzwerten
(Vorsorge-, Prif- und MalRnahmewerte) der BBodSchV die Bewertungshilfen
bei der Gefahrenverdachtsermittlung in der Altlastenbehandlung (LfULG,
2014) verwendet werden.

Im Zusammenhang mit den Bauarbeiten im Bereich der Altstandorte ist zu
beachten, dass es im Rahmen der Bauausfiihrung zu erhéhten Aufwen-
dungen hinsichtlich der ordnungsgemafRen Entsorgung anfallender schad-
stoffbelasteter Aushubmassen und Sicherung des Untergrundes (Sanie-
rungsmaflknahmen) kommen kann.
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5.

GRUNORDNUNG / AUSGLEICH- UND ERSATZ

5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

Die Belange der Griinordnung wurden im Umweltbericht / Griinordnungsplan
aufgrund der bisher erfolgten Untersuchungen tiberarbeitet und komplett neu
gefasst.

Aus diesem Grund werden auch alle Unterpunkte neu gefasst.

Aufgrund des Umfanges und der Vielfdltigkeit der Bewertungen dauern die
Arbeiten noch an und kénnen aus artenschutzrechtlichen Griinden erst im
Sommer 2015 abgeschlossen werden.

Verschiedene Mal3nahmen des Artenschutzes wurden bereits erbracht und
werden im Umweltbericht, Teil C unter Ziffer 3.2.3 detailliert dargestellt.

Die detaillierte Erfassung und die Festlegung der griinordnerischen Maf-
nahmen werden ebenfalls im Umweltbericht, zusammengestellt. In die Be-
grindung werden nur die wesentlichen Maflnahmen stichpunktartig Gber-
nommen.

VERMEIDUNGS-, MINDERUNGS- UND AUSGLEICHSMARNAHMEN IN-
NERHALB DES PLANGEBIETES

Baumfillungen

Baumfillungen und Gehélzrodungen sind nur im Zeitraum 1.10. - 28.02.
durchzufiihren. Bei offensichtlichen Baumquartieren miissen durch den Ei-
gentimer bzw. beauftragter Fachleute vorab Sichtkontrollen auf Besatz
schiutzenswerter Tierarten zur Vermeidung von Verbotstatbestanden erfol-
gen.

Die Maf3nahme dient dem Artenschutz.

Erhaltung von Vegetations-/ Gehdlzflichen

Der auf den im B-Plan gekennzeichneten Flachen vorhandene Gehélzbe-
stand ist einschl. anschlieBender Vegetationsflachen zu erhalten. Dies betrifft
die Bdschung zwischen Quartier IV und lil bzw. I, den Gehélzstreifen an der
nordéstlichen Grenze des B-Plan-Gebietes zum Freibadesee sowie das
»Straflenbegleitgriin® entlang der Kirschallee einschlieRlich alier Alleeab-
schnitte. Im Zuge der Baumafnahmen sind entsprechende Vorkehrungen zu
treffen, um den Erhalt der Gehélzflichen ohne Beeintrachtigungen zu ge-
wahrleisten. Auf diesen Flachen sind auch keine Baustelleneinrichtungsfla-
chen, Materiallagerungen u. dg!. zuldssig. Bei Ausfallen sind Ersatzpflanzun-
gen gleichwertiger und gleichartiger Gehélze zwingend.

Der zu erhaltende Gehélzstreifen zwischen Industriegebiet und Freibadesee
ist vor allem in der Strauchschicht durch zusétzliche Pflanzungen blickdicht
zu gestalten. Die Malnahme dient dem Erhalt und der Verbesserung vor-
handener 6kologischer Funktionen.

Erbaltung von Vegetations-/ Gehdlzflichen im Bereich des verrohrten
Bachlaufs

Der auf den im B-Plan gekennzeichneten Flachen vorhandene Gehdlzbe-
stand ist einschl. sdmtlicher Vegetationselemente zu erhalten. Eingriffe sind
ausnahmsweise in Verbindung mit Reparaturen / Arbeiten am Kanal oder in
Verbindung mit einer Offeniegung des Baches gestattet. Bei Ausféllen sind
Ersatzpflanzungen gleichwertiger und gleichartiger Gehalze zwingend.
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Die MalRnahme dient dem Erhalt und der Verbesserung vorhandener ékolo-
gischer Funktionen.

5.2 AUSGLEICHSMARNAHMEN INNERHALB DES PLANGEBIETES

5.2.1 Pflanzung von Gehdlzflichen
Auf den gekennzeichneten Flachen sind Baume und Straucher zu pflanzen.
Ziel ist eine dichte Gehdlzflache. Rahmenbedingungen: 1 Pflanze pro m?,
Mindestqualitat verpflanzter Strauch 80-100 bzw. verpflanzter Heister 150-
200 / Hochstamm StU ab16 cm.
Die Pflanzung von Baumen in der Leitungsschutzzone verschiedener Medi-
entrager ist zu unterlassen, stattdessen sind nur flachwurzelnde Straucher zu
pflanzen. Die Mallnahme dient der Verbesserung ékologischen Funktionen
im Plangebiet.

52.2 Pflanzung von Biaumen/ Hochstdammen
Im B-Plangebiet sind 77 Bdume als Hochstdmme mit einem Stammumfang
von mind. 16 cm als Ersatz im Verhaltnis 1:1 fir die geféllten Baume Gber
30 cm StD zu pflanzen.
Zum Teil kdnnen diese innerhalb der Pflanzflichen untergebracht werden.
Dariber hinaus sind die Festlegungen zu Bepflanzung von Stell- und Park-
flachen mit einzubeziehen.
Die Mal3nahme dient der Verbesserung okologischer Funktionen im Plange-
biet.

5.2.3 Begriinung der Stiitzmauern mit Efeu
Samtliche Stitzmauern zur Herstellung ebener Quartiere mit einer Hoéhe ber
2 m sind mit Efeu - Hedera helix zu begriinen. Rahmenbedingungen:
Pflanzqualitat mind. Busch 2 x v. 4 Tr. 40 - 60 cm, Pflanzung 1 Stk. / 2 Ifdm
Stutzmauer. Auch diese Ma3nahme dient der Verbesserung ékologischer
Funktionen im Plangebiet.

5.24 Mindestdurchgriinung der Industrie-/ Gewerbeflichen auferhalb der
festgesetzten Griinflichen
Auf mind. 20% der nicht Uberbaubaren Flache sind Gehdélzflachen wie in
13.2.1 beschrieben zu pflanzen; je 10 angefangener Stellplatze ist mind. ein
Hochstamm gemanR Pflanzliste Ziffer 5.2.5 zu pflanzen.

52.5 Arten und Qualititen der PflanzmalBnahmen zu 5.2.1 bis 5.2.4

Anzupflanzende Baum- und Straucharten

Baume:

Stiel- Eiche (Quercus robur), Trauben- Eiche (Quercus petraea), Birke (Betu-
la pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Silber- Weide (Salix alba), Ge-
meine Esche (Fraxinus excel-sior), Berg- Ahorn (Acer pseudoplatanus), Win-
ter- Linde (Tilia cordata), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Buche (Fagus
sylvatica), Flatter-Ulme (Uimus laevis), Eberesche (Sorbus aucuparia), Sal-
weide (Salix caprea), Trauben-Kirsche (Prunus padus), Vogel-Kirsche
(Prunus avium), Wild- Apfel (Malus sylvestris), Wild-Birne (Pyrus pyraster)
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5.2.6

Strducher:

Weildom (Crataegus laevigata und C. monogyna), Pfaffenhitchen (Euony-
mus europaeus), Schneeball (Viburnum opulus/ lantana), Haseinuss (Corylus
avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Wildrose (Rosa canina), Roter Holunder (Sambucus racemosa).

Zeitlicher Verlauf der Umsetzung der festgesetzten MaRnahmen

Die Pflanzmalinahmen sind im engen zeitlichen Zusammenhang mit der bau-
rechtlich relevanten Nutzungsanderung des Baugrundstickes zu erfilien,
spéatestens jedoch in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen des
jeweiligen Quartiers folgenden Pflanzperiode.

Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufithren und bis zum sicheren An-
wachsen zu pflegen (i. d. Regel 3 Jahre). Pflanzausfélle sind bis zum Errei-
chen des Begriinungszieles eines dichten Gehélzbestands in der je darauf-
folgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitéat zu ersetzen.

Die geschaffenen Neupflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Eine den
Standortgegebenheiten und lokalen Bedingungen angepasste Unterhal-
tungspflege ist zur dauerhaften Erhaltung der Gehélzflachen erforderlich.
Diese soll eine freie Entwicklung und auch Naturverjitngung der Bestiande
fordern.

STATISTIK FLACHENBILANZ

Die Flachen im Planungsraum gliedern sich wie folgt:

i | hat | %
llﬂdustr.fp-., Gewe:rbﬁegebie_t'_ 13,7 | 79,3
G_rﬁ!iﬂé#ﬁéitﬁffehtlich. privat 2.4 14,1
StraBenverkehrsgriin)

Verkehrsfliche 1,2 6,6
Gesamtfliche SR 17.3 100,0
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