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In Ergadnzung der =zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
14.12.1993, zuletzt gedndert am 27.05.1999 im Mafistab 1 ;: 1000 werden folgende

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt:

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. |,
S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI S. 137).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) -
BGBI. Il 213-1-2.

3. Séchsische Bauordnung (SachsBO), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes zur Vereinfachung des Baurechts vom 18.03.1999
(SachsGVBI. S.85).

4. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)
- BGBI. Il 213-1-6.

5. Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 11.10.1994

(SachsGVBI. S. 1601).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§§ 1 - 15 BauNVO)

GE - Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 21a BauNVO)

Das MafR der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag in die Nutzungs-
schablone (vgl. Planzeichnung) fiir die verschiedenen Bereiche des Be-
bauungsplans Uber die:

GRZ - Grundflachenzahl gem. § 17 Abs. 1 BauNVO
FH - Firsthéhe gem. § 18 BauNVO als Héchstwert
T™H - Traufhéhe gem. § 18 BauNVO als Hochstwert

festgesetzt. Bezugspunkt ist die mittlere, natirliche / vorhandenen Ge-
landeoberflache der Uberbaubaren Flache des Baugrundstickes, Stand
Dezember 1998.

BAUWEISE - UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

Offene Bauweise (0) geméR § 22 Abs. 2 BauNVO (siehe Planeintrag).
Abweichende Bauweise (a) gemafl § 22 Abs. 4 BauNVO als Einzelge-
baude oder gruppierte Baukérper bis zu einer Lange von 80 m, abwei-
chend von § 22 Abs. 2 BauNVO (siehe Planeintrag).

Uberbaubare Grundstiicksflache (siehe Planeintrag).

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen
ausgewiesen (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Nebenanlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Fir das Plangebiet werden keine Firstrichtungen festgesetzt.
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1.4 VERKEHRSFLACHEN

1.5

1.6

1.7

1.71

1.7.2

1.7.3

1.7.4

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) siehe Eintragungen im Plan

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) siehe Eintragungen im Plan

FUHRUNGEN VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) siehe Eintragungen im Plan

Die Versorgungsleitungen sind im o&ffentlichen bzw. &ffentlich-rechtlich
gesicherten Raum - i.d.R. im Bereich der Strallen und Wege zu fihren.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM ANPFLANZEN
UND ZUM ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1) - EINZELBAUME
Fur die Teilgebiete A und B nicht zutreffend.

PFLANZGEBOT 2 (PFG 2) - STRASSENBEGLEITGRUN

In dem Pflanzstreifen ist eine reihenweise Bepflanzung (Allee) mit
standortgerechten groRkronigen Laubbdumen auszufiihren. Die Min-
destgréRe der Baume bei Pflanzung muf3 10 - 12 cm Stammumfang be-
tragen.

Zur einheitlichen Gestaltung sollte die Artenauswahl pro Stralenzug auf
eine Art der Pflanzliste beschrankt bieiben.

Die Unterpflanzung besteht aus Rasen, bodendeckenden Stréduchern
und Wildstauden. Das Verhaltnis Rasen/ Straucher/Stauden betragt
70 : 20 : 10 gem. Pflanzliste (Anlage 1).

PFLANZGEBOT 3 (PFG 3) - HECKENSTREIFEN

Anpflanzung eines mehrreihigen, teilweise unterbrochenen Heckenstrei-
fens mit standortgerechten Strduchern, mit davorgelagertem Gras -
Kraut - Streifen.

PFLANZGEBOT 4 (PFG 4) - FELDGEHOLZSTREIFEN
Feldgehdlzstreifen als Schutzstreifen zur Umgebung und zur gestalteri-
schen und 6kologischen Verbesserung der Gesamtsituation.

Die Breite des Streifens betragt ca. 10 m. Der Aufbau ist stufig.

In dem Pflanzstreifen ist eine gruppenweise Bepflanzung mit standort-
gerechten und vielfaltigen Geholzen auszufihren. Die MindestgroRe der
Baume bei der Pflanzung soll 10 - 12 cm Stammumfang betragen.
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1.7.5

1.7.6

1.7.7

1.7.8

1.7.9.

1.8

1.9

1.10

1.1

PFLANZGEBOT 5 (PFG 5) - WIESE

An der Béschung am ndrdlichen Rand des Teilgebietes A wird eine extensiv
gepflegte Wiese mit gruppenweiser Bepflanzung mit Feld- oder Obstgehdlzen
festgelegt.

Pro 200 m? sind mindestens 1 Baum und 1 Strauch zu pflanzen.

FLACHEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Fur die Teilgebiete A und B nicht zutreffend

ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Die im Plan dargestellten Baume mit mehr als 10 cm Stammumfang sind zu
erhalten. Werden Bauarbeiten unzumutbar erschwert, sind Ausnahmen zu-
lassig. Es ist dann an anderer Stelle eine Ersatzpflanzung von 2 Stick Laub-
baumen mit einem Stammumfang von je 25 bis 30 cm vorzunehmen.

Die im Plan dargesteliten Bepflanzungen mit Hecken und Strauchern sind zu
erhalten.

Fur alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes "Ehemalige Milchviehanlage” gilt bezliglich der Artenwahl die im Anhang
aufgefihrte Pflanzliste (Anlage 1).

FLACHEN ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Innerhalb dieser Griinflache ist die Einordnung von Regenwasserbecken so-
wie Einrichtungen zur Léschwasserabsicherung zuldssig.

OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) siehe Eintragung im Plan

Die Begriinung und Bepflanzung richtet sich nach den Gberlagerten Festset-
zungen gemaf Punkt 1.7.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) siehe Eintragung im Plan

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgelegten Flachen werden zu-
gunsten der Stadt Neustadt bzw. des Versorgungstragers oder sonstigen Nut-
zungsberechtigten belastet.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN -

SICHTFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Fir die Teilgebiete A und B nicht zutreffend

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND

ABGRABUNGEN,
soweit sie zur Herstellung der Verkehrsflaichen erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Fir die Teilgebiete A und B nicht zutreffend
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2.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1
2.1.1

2.1.2

213

2.2
2.21

2.2.2

223

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 SachsBO)
AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Es erfolgen keine Festlegungen fur Dachform, Dachneigung und First-
richtung.

FASSADEN UND DACHER
Bei der Materialwahl sind nicht zulassig:

- hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Fassaden-
elemente)

- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortéduschen (Imi-
tationen).

DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE

Bei geneigten Déachern T 35° Dachneigung sind Dachaufbauten und
Dacheinschnitte erlaubt.

Als Dachaufbauten sind Gauben zuléssig, die von den Giebeln mindes-
tens 1,50 m entfernt sein missen.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Sie sind an
der Fassade nur bis zur Firsthéhe erlaubt.

Werbeanlagen im Dachbereich sind nicht zuldssig.

Bei zeitlich begrenzten Sonderveranstaltungen kénnen Werbeanlagen
am Eingangsbereich zum Plangebiet sowie an der Statte der Leistung
als Attrappen, Spannbander und Fahnen fiir die Dauer der Veranstal-
tung, langstens aber fir einen Monat, abweichend von Ziff. 2.2.1 zuge-
lassen werden.

Beleuchtungen und Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzuord-
nen, daf} eine Blendwirkung und / oder Verwechslung mit Signaleinrich-
tungen fur das Betriebspersonal der Deutschen Bahn AG ausgeschlos-
sen ist.
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2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.3.5

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN

Die nicht befestigten Flachen sind als Grinflachen gértnerisch anzule-
gen und zu unterhalten. Zur Bepflanzung der Flachen Uber diese Fest-
setzung hinaus ist eine Auswahl aus der beiliegenden Pflanzliste zu tref-
fen.

STELLPLATZE

Alle im Gewerbegebiet erforderlichen Stellplatze sind auf dem jeweiligen
Baugrundstiick nachzuweisen.

ANLAGEN ZUR MULLBESEITIGUNG

Die Platze fur die beweglichen Abfallbehalter sind innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflache oder in Verbindung mit Garagen, Einfahr-
ten, Einfriedungen oder anderen wesentlichen Gebaudeteilen zu erstel-
len.

Die Gemeinschaftsanlagen sind je nach Lage einzugriinen.

EINFRIEDUNGEN

Grundstiickseinfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2 m zuléssig.
Eine Begrinung mit Kletterpflanzen gemaR Pflanzliste (Anlage 1) wird
empfohlen.

Durch die Gewerbetreibenden angrenzend an das Bahngelande, sind
die Grundstiicke zur Bahn hin einzufrieden. Einfriedungen sind laufend
zu erhalten, um ein Betreten des Bahngeldndes zu verhindern.
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3.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN

3.1

3.2

3.3

3.4

Anlagen:

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

BAUBETRIEBLICHE BODENBELASTUNGEN

Die Forderungen des Merkblattes "Baubetriebliche Bodenbelastungen”
(Anlage 2) sind bei der weiteren Planung und Durchfiihrung zu bertick-
sichtigen.

MASSNAHMEN IM GRENZBEREICH DER DEUTSCHEN
BAHN AG

Bei BaumafRinahmen im Bereich der Deutschen Bahn AG sind die For-
derungen aus der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG, Regionalbe-
reich Dresden zu beachten.

Durch die Gewerbetreibenden ist zu sichern, daf} die Baulasten nicht
auf den Grundstlcken der Deutschen Bahn AG liegen.

Planungen im Briickenbereich sind der Deutschen Bahn AG zur Stel-
lungnahme vorzulegen.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Durch die Gewerbetreibenden ist mit der ESAG die erforderliche elektri-
sche Leistung und die Verkabelung abzustimmen. .

ZWISCHENLOSUNG ABWASSERENTSORGUNG

Durch den Eigentimer der Kleinklaranlage ist ein Antrag auf wasser-
rechtliche Erlaubnis fir die Benutzung des Vorfluters an das Umwelt
und Naturschutz, Referat Gewasserschutz, in Pirna zu stellen.

)

Anlage 1 - Pflanzliste
Anlage 2 - Merkblatt Baubetriebliche Bodenbelastungen
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ANLAGE 1

PFLANZLISTE
Baume
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hangebirke
Betula pubescens Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Fagus sylvatica Buche
Juglans regia (geschutzte Lagen) WalnufRBbaum
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Grofistraucher und kleine Badume
Acer campestre Feldahorn
Corylus avellana HaselnuR
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
StraBenbidume (heimische, gut geeignete Sorten):
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Crataegus laevigata (Paul’ s Scarlet) Rotdorn
Crataegus monogyna Weildorn
Fraximus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde
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Straucher

Cornus Sanguinea
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Ribes alpinum

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rubus Fruticosus
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix cinerea
Sambucus racemosa

Roter Hartriegel
Weiltdorn
Besenginster
Faulbaum
Liguster

Schiehe
Alpen-Johannisbeere
Feld-Rose
Heckenrose
Wein-Rose
Brombeere
Himbeere
Ohrweide
Grauweide
Traubenholunder

Kletterpflanzen fiir Wandbegriinung, Rankgeriiste

Gerlistkletterer

Clematis-Arten
Lonicera-Arten
Jasminum nudiflorum
Polygonum aubertii
Rosa - Arten

Rubus fruticosus
Wisteria Sinensis

Selbstkletterer

Euonymus fortunei

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata

Uber Winter laubhaltende Geholze

Carpinus betulus
Ligustrum Vulgare
Querlus robur, petraea

Waldrebe
Geissblatt
Jasmin
Knéterich
Kletterrosen
Brombeere
Glyzinie

Kriechspindel
Efeu
Kletter-Hortensie
Wilder Wein
Wilder Wein

Hainbuche
Liguster
Eichen
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Empfohiene einheimische Obstgehdélze

(nach Abstimmung mit Herrn Menzel, Leiter der Obstproduktion Stolpen)

Apfel:
Weizenapfel
Helios

James Grieve
Spartan

Clivia

Jakob Lebel
Coulonrenette
Kaiser-Wilhelm

Birne:
Conferenze
Clapps Liebling
Lucius

Gute Graue

Sauerkirsche:
Schattenmorelle

SiiBkirsche:
Altenburger Melonen
Hedelfinger
Badeborner
Teickners

Pflaume:
Hauszwetschge
Stanley

Goldparméne
Carola

Herma

Lunow
Prinzenapfe

Roter Eiserapfel
Winterrambour
Zabergau-Renette

Bunte Juli

Amanlis Butterbirne
Phillipsbirne
Marianne

Kelleris

Spanische Weilte
Kordia

Maibigarrow
Werdersche Braune

The Czar
Nancymirabelle

Geflammter Kardinal
Rheinischer Krummstiel
Gascoynes Scharlachroter
Goldrenette von Blenheim
GroRer Rheinischer Bohnapfel
Bittenfelder Samling

Schéner von Boskoop

Trivox

Késtliche von Charneu
Gellerts Butterbirne
Poiteau

Grofle Schwarze Knorpel
Schneiders Spate Knorpel
Biittners Rote Knorpel
GrofRe Germesdorfer

Althanns Renecloude
GroRe griine Renecloude
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Anlage 2

Anforderungen des Bodenschutzes zur Vermeidung baubetrieblicher Bodenbelastungen

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Oberboden und Bodenaushub sowie
zur Minimierung baubetrieblicher Bodenbelastungen sind folgende Anforderungen des Bodenschulzes
bei Bauvorhaben zu beriicksichtigen:

Gesetzliche Grundlagen sind das BBodSchG , das EGAB (die aktuelle Fassung), das BauGB8 und die
S&chsBauQ. Der Stand der Technik ist u. a. dokumentiert in den ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen® - Technische Regein - der LAGA
(Landerarbeitsgemeinschaft Abfail, Stand 06.11.1997) .

Grundsétzlich ist das im Zuge von Aushubarbeiten anfailende unbelastete Bodenmaterial getrennt
nach Oberboden und mineralischem Bodenaushub zu erfassen, zwischenzulagem und einer
Wiederverwendung zuzufiihren. Innerhalb des Bauvorhabens ist ein Massenausgleich anzustreben,
die entsprechenden Fidchen sind dafiir festzusetzen.

Eine Entsorgung und Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmefillen zuléssig.

Oberboden ist die oberste Schicht des Bodens, die neben anorganischen Stoffen, wie z.B. Kies-,
Sand-, Schiuff- und Tongemischen , auch Humus und Bodenlebewesen enthélt. Oberbaden ist zu
Beginn der Bauarbeiten abzutragen und zu sichem. Vorhandene Vegetationsflichen, die nicht bebaut
werden, sind vom Baubetrieb freizuhalten. Oberboden darf nicht durch Befahren oder auf andere
Weise verdichte werden.

Bodenaushub ist natiirlich anstehendes und umgeiagertes Locker- und Festgestein (DIN 18 196),
das bei Baumagnahmen ausgehoben oder abgetragen wird. Nicht zum Bodenaushub gehéren
-Mutterboden® (Oberboden), Bankettschalgut, Bergematerial (z.B. Waschberge) und Boden mit
schédlichen Verunreinigungen (z.B. durch anthropogene Einfliisse).

Bodenaushub ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach Bodenarten zu trennen und auf seine
Eignung hinsichtlich weiterer Verwendungsmdglichkeiten zu priifen. Mit (iberschissigen Bodenaushub
ist entsprechend den genannten Grundsitzen zu verfahren.

Durchmischung von Bodenmaterial - Bodenmaterial ist grundsétziich nach Bodenarten zu trennen.
Eine Mischung von Oberboden und Bedenaushub ist unzuldssig. Eine Durchmischung verschiedener
Arten an Bodenaushub soilte nur in begriindeten Fallen vorgenommen werden.

Bei der Zwischenlagerung von Béden im Rahmen des Bauvorhabens ist zu beachten fur:

- Oberboden, daB angelegte Mieten (Endlosmieten max. 0,8 m hoch) nicht befahren und durch
Motorraupen profiliert werden, bei ldnger Lagerung entsprechend zu pflegen bzw. mit tiefwurzelnden
Pflanzen zu begrinen sind;

- Bodenaushub, dag er ebenfalls in trapetzférmigen Mieten zwischenzulagem ist und erhebliche
Verdichtungen zu vermeiden sind.

Aufschiittungen - Eine Uberschiittung von Oberboden mit Bodenaushub oder Fremdstoffen ist
unzuidssig. Sind Aufschiittungen mit Gberschissigem Oberboden oder Bodenaushub auerhalb
genehmigter Bauvorhaben beabsxchngt ist zu priifen, ob diese einer Genehmigung entspr.
S3chsBauQ unterliegen.

Fdchenversiegelung - Untergeordnete Verkehrs-, Park- und Hofflachen sind méglichst
wasserdurchidssig zu gestalten, sofern dem keine wasserrechtlichen Festlegungen entgegenstehen.
Dauerhaft nicht mehr bendtigte versiegeite Fidchen sind zuriickzubauen (rekultivieren / renaturieren).

Baubetriebliche Bodenbelastungen sind auf das den Umstanden entsprechend notwendige Ausmag
zu beschranken sowie nach Abschiuft der Baumanahme zu beseitigen .

Sollte im Zuge der Bauarbeiten eine Bodenbelastung (unbekannter Kontaminationsherd, verdeckie
Deponie, Ablagerungen unbekannter Stoffe, Mineraldllinsen, Verkippung von Chemikalien u.a.)
festgestellt, beriihrt oder angeschnitten werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und das
Abfallamt des Landkreises Sichs. Schweiz bzw. das Staatliche Umweltfachamt Radebeul, Ref.
Altlasten, unverzigfich in Kenntnis zu setzen.
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