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Bestandteil des Bebauungsplanes:

Fur das Gebiet stidlich der Gemarkungsgrenzen zu Berthelsdorf, ostlich Berthelsdorfer
/ Bischofswerdaer StraBe und nordwestlich der HohwaldstraBe gilt die auf der Grund-
lage vom Architektenbiiro Bergler und Partner, Quarg, Zickert in der Fassung vom
19.12.1995, geandert am 02.02.1999 ausgearbeitete Planung.

Die bisher letzte 4. Anderung vom 10.02.20086, zuletzt gedndert am 21 .04.2006 Uber-
arbeitete Bebauungsplanzeichnung wird nunmehr als 5. Anderung fortgeschrieben.

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen ( Teil A) des Bebauungsplanes, zu-

letzt gedndert am 01.04.2011 im MaBstab 1 : 1.500, werden folgende Textliche Fest-
setzungen festgelegt:

A) Festsetzungen

1. Grenze des raumlichen Geltungshereiches

2, Art der baulichen Nutzung

2.1 Sondergebiete SO

2.1.1 SO (0,6/ 1,2) Sondergebiet ,,Fahrzeugbranche®

Zulassig sind Gewerbe- und Handelseinrichtungen, die
dem Fahrzeughandel und der Fahrzeugreparatur dienen,
sowie Dienstleistungen fur Fahrzeuge anbieten.

(§ 11 BauNVO Jan. 90)
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Im Sondergebiet Erholung (SOg) sind 6ffentliche und
private Griinfldchen, gestaltet oder naturbelassen, Ein-
richtungen zur Freizeitgestaltung und Erholung, wie
FuB3- und Radwege, Spiel-, Rast- und Infogegensténde
bis zu einer maximalen Hohe von 10 m zuléssig.

Der Baum — und Strauchbestand ist so zu pflegen, dass
keine Gefahren fiir benachbarte Gewerbe- oder Indust-
rieflachen entstehen.

Gewerbegebiet mit eingeschrankter Immission

GEe (0,4/0,8+0,6/1,0+0,6/1,2+0,5/1,0)
Gewerbegebiete mit beschrénkter Immission nach TA Lam.

Immissionsrichtwerte:

als Festsetzungen gilt:

Gebiete mit gewerbl. Anlagen u. Wohnungen, in denen
weder vorwiegend gewerbl. Anlagen noch vorwiegend
Wohnungen untergebracht sind:

- auf tagsiiber 60 dB (A); nachts 45 dB (A)

- ansonsten analog 2.2, s. Immissionsschutz (s. 2.8)
Unzuldssig sind Tankstellen jeder Art.

entfallt

GE (tiber 0,5 /1,0)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO Jan. 90)

Unzulassig sind: Lagerplatze fur Schrott, Abfélle und
Autowrackteile sowie dhnlich wirkende Lagerflachen
Lagerflachen als Nebenanlagen bleiben unberihrt.
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
werden zugelassen.

Gl (BMZ 10,0)

Industriegebiet (§ 9 BauNVO Jan. 90)

MI (0,4/0,8 +0,5/1,0)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO Jan. 90)

Ausnahmen nach § 6/3 sind nicht zuléssig.

Tankstellen sind nur als Betriebstankstellen zuldssig.
entfallt

Immissionsschutz

Kennzeichnung der Nutzungsbeschrankung entspre-
chend der Textfestsetzung

Der festgesetzte Schallleistungspegel beinhaltet den
zugehdrigen Fahrverkehr.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
und dergl. sind so auszufiihren, dass die Immissions-
richtwerte ,innen" von 35/25 dB (A) sowie die Spitzen-
pegel von 45/35 dB (A) ein mittlerer Maximalpegel (L)
von 45/40 dB (A) nicht tUberschritten werden. Dies gilt
sinngemap fur alle BUroraume sowie Aufenthaltsraume
in den Baugebieten.
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3. MaR der baulichen Nutzung
0,4 3.1 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
0,8 3.1.2 max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
BMZ 10,0 3. 2. max. Baumassenzahl (BMZ)
TH = 8,00 3.3 max. Traufhéhe
Die Traufhthe wird gemessen von FFB (Fertigfulbo-
den) des Erdgeschosses (z. B. +/- 0,00) bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
3.4 entfallt
Il 3.5 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
NS . ! . Baugrenze
3.7 Sockelhdhen:

3.8
I

— 3.9
— o
3.10
4,
0 4.1
4.2
5.
SD 5.1
PD 52
FD 53
MD 5.4

GE/GI (Gewerbefl. Industriegebiet)

0,30 m bergseitig bis max. 1,20 m hangseits gemessen
von FFB Erdgeschoss zu dem naturlichen Niveau. Die
landesrechtlichen Vorschriften fir Vollgeschosse sind
ZU beachten.

M| (Mischgebiet)

0,30 m Uber Hinterkante Gehwege der nachstliegenden
ErschlieBungsstralRen

Flache mit Bauverbot entlang der Bischofswerdaer-/
Hohwaldstrale

Flachen mit beschrankter Bebauung (gemall VDE-
Richtlinien) bis 6,8 m unter Seilunterkante generelles
Bau- und Pflanzverbot

entfallt

Bauweise
offene Bauweise
entfallt

Grenze unterschiedlicher Bauweise, Art und Mal} der
Nutzung

Bauliche Gestaltung
Satteldach 20° - 30° Neigung
Pultdach max. 35° Neigung
Flachdach

Mansarddach max. 70° Neigung
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5.5 entfallt

5.6 entfallt

5.7 Kellergeschosse diirfen Uber die natirliche Gelande-
formation hinaus (Souterraingeschoss) nicht kinstlich
abgetragen werden.

5.8 Dachformen GE/GE, und GI/SO
SD/PD/FD und MD zulassig, Ausnahmen s. Plan

5.10 Dacher

5.10.1 Bei SD und PD sind Dachiiberstande traufseitig max.
50 cm zuldssig, giebelseitig max. 30 cm.

Bei MD sind max. 20 cm Dachuiberstéande zuléssig.

5.10.2 Wird das iberstehende Dach durch Holzstltzen getra-
gen, wird der Dachuberstand ab VK Stiitze gemessen.

5.10.3 Bei allen geneigten Déchern in Gebieten Ml sind die
Dacher der Nebengebaude denen der Hauptgebdude
bei gleicher Firstrichtung anzugleichen. Andernfalls darf
die Dachneigung auch geringer sein (mind. 20°).

5.10.4 Garagen oder Nebengebéaude, die an Grundsticks-
grenzen aneinandergebaut werden, sind in Dachform
und Material einheitlich zu gestalten.

5.10.5 Dacheinschnitte sind unzuléssig.

5.10.6 Gauben sind ab 30° Neigung zuldssig, verschieden
groRe Gauben auf einer Dachhélfte sind unzulassig.
Die Summe der Breiten dieser Gauben darf max. bis zu
1/3 der davorliegenden Trauflangen betragen.

5.10.7 entfallt

5.10.8 Schragverglasungen (Sheds) sind bei Flachdéchern
grundsatzlich zulassig, fur Sattel- und Pultdacher dtrfen
die Glasflachen 1/7 der Dachhalfte nicht tberschreiten.

5.10.9 Kniestécke sind bis zu einer Héhe von 50 cm zuléssig,
gemessen ab Oberkante (OK) Rohdecke bis Schnitt-
punkt OK Sparren und Aulenkante Gebaude.

5.10.10 Aufenwande

MI (0,4/0,8) zulassig:
geputztes Mauerwerk, alternativ Holz in hellen Farben.

Sichtbeton und Naturstein sind in kleinen Flachen zu-
lassig.

MI (0,5/1,0) offene Bauweise, GE/GEe und Gl, SO
zulassig: Porenbeton, Mauerwerk natur geschlammt
oder geputzt, sowie Sichtbeton oder Holz bzw. Trapez-
bleche in hellen Ténen sind zuléssig. Unruhige Putz-
strukturen, Signal- oder Leuchtfarben sind unzuldssig.
untersaat sind: Riemchenverkleidungen, Kunststofffas-
saden, Keramikverkleidungen, Waschbeton.
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5.11

6.
i 6.1
T = 6.2

6.3

6.4

6.6

6.7
St 6.8
6.9

6.9.1

6.9.2

Werbeanlagen an oder in Verbindung mit Einfriedung
sowie auf die Umgehungsstrale gerichtete Werbeanla-
gen mit Laufschrift und beweglichen Teilen bzw. den
Verkehr geméaR StraBenverkehrsordnung beeintrachti-
gende Werbeanlagen sind unzuléssig. Werbeanlagen
sind an zwei Gebaudeseiten zulassig und dirfen eine
Hohe von 2,00 m sowie einen Flachenanteil von 10 %
der zugehorigen Fassadenfldche nicht tiberschreiten;
sie missen mit ihrer Oberkante unterhalb der Trauf-
hohe bzw. OK Attika bleiben.

Verkehrsflichen, Stellplatze, Garagen
Offentliche StraRen und Gehwege und Griinstreifen

Offentlicher Gehweg

StraBenbegrenzungslinie
Begleitgrin

Parkstreifen

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke der Straeneinmiindungen
und Ausfahrten (ohne Plandarsteliung) sind Sichtoehinde-
rungen mit einer Héhe von mehr als 80 cm Oberkante
StraBenmitte unzuldssig. Eine Ausnahme bilden einzelste-
hende hochstammige Baume mit Astansatz tber 2,50 m.

Kurvenradius in m

Stellplatze

Garagen

Garagen als Nebengebéude durfen nur innerhalb der
Bauraume errichtet werden.

Tiefgaragen sind zuldssig (Uberdeckung mit 60 cm
Oberboden + 10 cm Drainagen). Der Stauraum zwi-

schen Garagen und éffentl. Verkehrsflache muss mind.
5,0 m betragen. Der Grenzanbau ist unzulassig.

In Gebauden integrierte Garagen sind von der Ge-
schossflachenberechnung ausgenommen.

§ 21a BauNVO.

Stellplatze im privaten und &ffentlichen Bereich sind
wasserdurchlassig auszubilden. Diese Festlegung gilt
nicht fir die Fahrspuren bei Stellpldtzen. Stellplatze
durfen mind. 3,0 m zur jeweiligen Grundstlicksgrenze
vorgesehen werden.
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10.
10.1

10.2

10.3

11.

12.

13.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht vorgeschrieben.

Sockel sind nur als Stitzwéande bei starken Neigungen
zuléssig.

Zu &ffentlichen Verkehrsflachen missen Einfriedungen
mit einem Mindestabstand von 1 m erstellt werden.
entfallt

Behalter fiir Abfallbeseitigung

Bei allen Gebauden missen die Mullbehélter in die Ein-
friedung eingebaut oder im baulichen Zusammenhang
mit den Haupt- oder Nebengeb&uden (Garagen) errich-
tet werden.

Antennenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich sind Uberdachantennen
zuldssig.

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Inbetriebnahme an
die zentrale Wasserversorgung angeschlossen werden
(gesonderte Festlegung sieche Wasserabgabesatzung § 4).
Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasser-
beseitigungsanlage vor Inbetriebnahme anzuschlielen.
(ges. Festsetzung siehe Entwéasserungssatzung § 4)
Das auf dem Grundstiick nicht versickerungsfahige,
Niederschlagswasser ist in die vorhandene o&ffentliche
Kanalisation (Trennsystem) abzuleiten.

Zisternen fiir den Eigenbedarf sind erlaubt und er-
wlinscht.

Griinordnung

Samtliche griinordnerische Manahmen sind Bestand-
teil des Griinordnungsplanes.

Land- und Forstwirtschaft

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben
die ortstibliche Land- und Forsthewirtschaftung ohne
Einschrankung zu dulden.

Altlasten

Flachen mit Altlasten (§ 9/24 BauGB sowie Bundesim-
missionsschutzgesetz)

Die gekennzeichneten Flachen sind gemaR vorliegen-
der Gutachten unter folgenden Auflagen nutzbar.

(Die Gutachten sind rechtskréaftige Bestandteile des
Bebauungsplanes.)
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14.

14.1

a) Samtliche BaumaBnahmen sind statisch in Uber-
einstimmung mit den Gutachten zu erbringen und
notfalls entsprechend zu begriinden.

b) Oberflachenversiegelungen sind vorgeschrieben.
Art und Umfang sind mit der Stadt Neustadt in
Sachsen und der Genehmigungsbehérde festzule-
gen. Die Oberflachenwasser sind an die von der
Kommune erbrachten Regenwasserleitungen anzu
schlief3en.

d) entfallt

e) Erdbewegungen und Erdarbeiten sind generell der
Stadt Neustadt in Sachsen rechtzeitig zu melden.
Bei Erdarbeiten ist jederzeit einem autorisierten
Vertreter der Behdrden freier Zugang zu dem
Grundstlick zu gewéahren.

f) Die Gutachten und weitere Fachplanungen sind zu
den ublichen Dienstzeiten im Rathaus Neustadt in
Sachsen einsehbar.

Die urspriinglichen Altlastenflachen 3/4 (nérdlich und

sldlich des ehem. Ziegeleigelédndes) sind beraumt.

Zusitzliche Festlegungen fiir einzelne Baufldchen

Altlasten:

Bauarbeiten und Erdarbeiten sind in den Bereichen be-
ziehungsweise den Gewerbe- bzw. Industrieflachen mit
Altlastenverdacht durch altlastenfachkundige ingenieur-
technische Begleitung abzusichern.

Fur die Bauflache Flurstiick Nr. 1023/10 wird die Durch-
fahrung einer Ortlichen Erkundung vorgeschrieben.
Flédchen (ber den Altablagerungen sind zu versiegein.

Erd- und Tiefarbeiten im Bereich von Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsfldchen sind von einem Sachver-
sténdigen bzw. einer Untersuchungsstelle welche (iber
die erforderfiche Sachkunde und Zuverldssigkeit ent-
sprechend BBodSchG verfiigen fachtechnisch zu be-
gleiten und zu dokumentieren. Der Sachversténdigen
bzw. die Untersuchungsstelle sind der unteren Abfall-
und Bodenschutzbehérde vor Baubeginn namentlich
Zu benennen.
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15.
15.1.
15.1.1

16.1.2

Fir die Alistandorte SALKA Nr.. 87217201 und
87217208 sind vor baulichen Verdnderungen histori-
sche Recherchen einschliefilich einer Geféhrdungs-
bewertung von einem Alflastensachverstédndigen bzw.
einer Untersuchungsstelle entsprechend BBodSchG i.
V. m. BBodSchV durchzufiihren und der unteren Ab-
fall- und Bodenschutzbehérde zur fachlichen Bewer-
tung vorzulegen.

Die Ergebnisse der historischen Recherchen einschliel3-
lich einer Gefdhrdungsbewertung sind im Sé&chsischen
Altlastenkataster (SALKA) einzutragen.

Hinweise

BODENSCHUTZ

ERDAUSHUB

Das im Zuge des Erdaushubes anfallende unbelastete
Bodenmaterial ist einer Wiederverwertung zuzufiihren.
Innerhalb des Bebauungsplanes ist ein Massenaus-
gleich anzustreben.

Der Erdaushub ist getrennt nach Oberboden (Mutterbo-
den) und Unterboden zu lagem.

MUTTERBODEN

GemélR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vemichtung und Vergeudung
zu schlitzen sowie auf dem Grundsttick wiederzuverwen-
den oder einer landwirtschaftlich/gértnerisch genutzten
Flédche zuzuftihren.

Auch fiir den Mutterboden in Gartenfldchen, die fiir Bau-
zufahrten / Baulager / Baustelleneinrichtungen u. 4. in
Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.
Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das nétige
Mindestmall beschrénken.

Néhere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die
DIN 18 915, Blatt 3, beziiglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung.
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15.2.

15.2.1

15.2.2

15.3

MELDEPFLICHT

BODENBELASTUNGEN

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastun-
gen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beein-
tréchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, sind dem zustdndigen Umweltamt
zu melden.

Sollte im Zuge der Erd- oder sonstigen Arbeiten ein un-
bekannter Kontaminationsherd (z.B. verdeckte Depo-
nie, Ablagerungen unbekannter Stoffe, Mineral6llinsen,
Verkippungen von Chemikalien u. a.) beriihrt oder an-
geschnitten werden, so sind die Bauarbeiten sofort ein-
zustellen und die zustédndigen Umweltschutzbehdérden
(Umweltamt des Landkreises) unverztiglich in Kenntnis
Zu setzen.

BODENFUNDE

Das Landesamt fiir Archédologie ist unverziiglich zu be-
nachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Pla-
nungsbereich zutage treten.

(1) Archdologische Funde (das sind aufféllige Boden-
verfarbungen, Gefallscherben, Grdber, Knochen, Geré-
te aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Hélzer,
Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem Lande-
samt flr Arché&ologie, Tel. 0351 — 8926 602, zu melden.
Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen
zu sichern.

(2) Der Passus unter 1 ist schriftlich im Wortlaut den bei
FlachenerschlieBungen mit Erdarbeiten beauftragten
Firmen zu (bermitteln und muss an deren Baustellen
vorliegen.

(3) Der Passus unter 1 ist schriftlich im Wortlaut den
Einzelbauherren zu libermitteln und muss an deren
Baustellen ihrer mit Erdarbeiten beauftragten Firmen
vorliegen.

GEOLOGISCHE DATEN

Gemdl § 11 Sdchsischem Abfall- und Bodenschutzge-
setzes (SdchsABG) vom 20.05.1999 sowie Séchsi-
schem Amtsblattes Nr. 48 vom 29. November 2001
(Bekanntmachungen des Séchsischen Landesamtes fiir
Umwelt und Geologie zu Hinweisen zur Vorbereitung
und Durchfiihrung von Bohrarbeiten vom 22. Oktober
2001) sind Ergebnisse von Untersuchungen mit
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geologischem Belang (z. B. Geotechnische / Bau-
grundgutachten, Versickerungsgutachten) der zustén-
digen Behdrde zu (ibergeben bzw. das Abteufen von
Bohrungen anzuzeigen.

Seit dem 01.08.2009 ist das Landesamt fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie zustdndig.

15.4 VERMESSUNGS- UND GRENZMARKEN

Wéhrend der BaumalBnahmen dirfen Vermessungs-
und Grenzmarken entsprechend Sé&chsischem Vermes-
sungsgesetz (SdchsVermG) vom 12. Mai 2003, verof-
fentlicht im Sé&chsischen Gesetz- und Verordnungsblatt
Nr. 7/2003 nicht entfernt noch verdndert werden.

Sollten Malnahmen getroffen werden, wodurch ge-
nannte Punkte gefahrdet sind, ist ein Offentlich bestell-
ter Vermessungsingenieur mit der Sicherung und gege-
benenfalls der Wiederherstellung der betroffenen Punk-
te zu beauftragen.

Kommunalplan Ing.-bliro Ehrt Textl FS_5Aend_110124_Satzung.doc -11 -



