8. Anderung zum B-Plan IGP Neustadt i. Sa./Langburkersdorf i}
Teil B: Textliche Festsetzungen Satzung i.d.F. vom 11.01.2019 mitbred. And. vom 09.04.2019

STADT NEUSTADT IN SACHSEN

8. ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
»INDUSTRIE- UND GEWERBEPARK NEUSTADT IN
SACHSEN / LANGBURKERSDORF*

SATZUNG

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan y,Industrie- und Gewerbepark Neustadt in Sachsen / Langburkersdorf* in
der Fassung vom 19.12.1995, zuletzt gedndert am 18.08.2014 wird wie folgt geéndert:

A Innerhalb des in der Planzeichnung umgrenzten Anderungsbereiches der 8. Anderung werden
die zeichnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Industrie- und Ge-
werbepark Neustadt in Sachsen / Langburkersdorf‘ in der Fassung vom 19.12.1995, zuletzt
gedndert am 18.08.2014 durch die zeichnerischen Festsetzungen der 8. Anderung des Be-
bauungsplans ,Industrie- und Gewerbepark Neustadt in Sachsen / Langburkersdorf* vollstan-
dig ersetzt.

B Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbepark Neustadt in
Sachsen / Langburkersdorf* in der Fassung vom 19.12.1995, zuletzt geandert am 18.08.2014,
werden fiir den in der Planzeichnung umgrenzten Anderungsbereich der 8. Anderung durch
die textlichen Festsetzungen der 8. Anderung des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbe-
park Neustadt in Sachsen / Langburkersdorf* vollstandig ersetzt.

RECHTSGRUNDLAGEN

DER 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 11. Mai 2016 (SdchsGVBI. S. 186), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. Oktober 2017 (SachsGVBI. S. 588)
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In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 BauGB i. V. mit BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 4 bis 11 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

Ausnahmsweise Zulassigkeit von allgemein zulassigen Nutzungen im Allgemeinen
Wohngebiet geméaR § 1 Abs. 5 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten WA sind der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig.

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet
geman 8 1 Abs. 6 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten WA sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig.

MI - Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO

Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen im Mischgebiet geméaR 8 1 Abs. 5
BauNVO

Tankstellen sind in den Mischgebieten MI nur als Betriebstankstellen zulassig.

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Mischgebiet
geman 8 1 Abs. 6 BauNVO

Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Gl - Industriegebiet gemal § 9 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4 BauNVO

Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe, Anlagen, Nutzungen), deren Gerausche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx weder tags (6:00 Uhr bis 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) Gberschreiten:

Teilflache Lek tags [dB(A)] Lex nachts [dB(A)]

Gl1 64 49

MalR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. 88 16 — 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen gemaf 8 18 BauNVO

Bestimmung der Hohenbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Traufhéhe
Die Traufhéhe wird gemessen von FFB (FertigfuRboden) des Erdgeschosses (z. B. +/- 0,00)
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Sockelh6he

Im Industriegebiet Gl wird die Sockelhdhe auf maximal 0,30 m bergseitig bis max. 1,20 m
hangseits, gemessen von FFB Erdgeschoss zu dem natirlichen Niveau, begrenzt. Die lan-
desrechtlichen Vorschriften fur Vollgeschosse sind zu beachten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA und den Mischgebieten Ml wird die Sockelhthe auf
maximal 0,30 m begrenzt.
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Unterer Bezugspunkt fur die Festsetzung der Sockelhéhe in den Allgemeinen Wohngebieten
WA und den Mischgebieten Ml ist die gemittelte Hohe der Verkehrsflache an der Grenze des
Baugrundstiicks zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der Seitenwande des Ge-
baudes mit der Grenze der nachstgelegenen StralRenbegrenzungslinie.

Bei ansteigendem Gelande erhoht sich der untere Bezugspunkt um das Maf3 der nattrlichen
Steigung bis zur Mitte der nachstgelegenen Gebaudeseite. Bei abfallendem Gelande verrin-
gert sich der untere Bezugspunkt um das Mal des natiirlichen Gefélles bis zur Mitte der
nachstgelegenen Gebaudeseite.

Geschossflache gemaR § 20 BauNVO
In Gebauden integrierte Garagen sind von der Geschossflachenberechnung ausgenommen.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen / Flachen fir Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB i.V.m. §8 22 und 23 BauNVO)

Bauweise gemal § 22 BauNVO
In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen unbeschrankt zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 23 BauNVO
Garagen als Nebengebéaude durfen nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache und
den fir Garagen festgesetzten Flachen errichtet werden.

Der Stauraum zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflaiche muss mindestens 5,0 m
betragen.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke)
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Sichtdreiecke der StraReneinmiindungen und Ausfahrten (ohne Plandarstel-
lung) sind Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr als 80 cm Oberkante Stra3enmitte
unzuléssig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a und § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Baumkontrolle / Zuordnung von Flachen oder Mainahmen zum Ausgleich im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB

Vor der Fallung von Baumen im Baugebiet Gl 1 ist eine artenschutzfachliche Baumkontrolle
durchzufiihren. Sind Baumhohlen und andere quartiergeeignete Strukturen vorhanden, sind
vor deren Beseitigung auf Fist. 1023/54 der Gemarkung Langburkersdorf pro verloren ge-
gangenem Quartier 3 Ersatzquartiere bereitzustellen.

Artenschutzrechtliche MalRnahmen far Amphibien

Herstellung Ersatzlaichgewéasser, Umsetzen von Amphibien

Vor Beseitigung des Teiches im Industriegebiet Gl 1 ist dieser gleichartig innerhalb der fest-
gesetzten Wasserflache wiederherzustellen. Tiere, die wahrend der nachsten Wanderperio-
de (ab 15.02.) zum alten Standort des Teiches wandern, sind durch einen Fachexperten ab-
zufangen und in den neuen Teich umzusetzen.

Unzulassigkeit baulicher oder sonstiger Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Um-
stande

Die Beseitigung des bestehenden Teiches und die im Industriegebiet Gl 1 festgesetzte Nut-
zung sind erst nach Herstellung des Ersatzlaichgewassers zulassig.

Einschrankung der Zeiten fur Eingriffe in Gewéasser

Die Entfernung oder bauliche Veranderung des Teiches im Industriegebiet GI 1 ist innerhalb
des Zeitraumes von 01.11. bis 15.02. durchzufiihren. Anderenfalls ist vor der Baufeldfreima-
chung durch rechtzeitige vollstandige Abschrankung des Gewassers mit Amphibienschutz-
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zédunen und Umsetzen der innerhalb der Z&dunung verbliebenen Tiere durch einen Fachex-
perten sicherzustellen, dass sich keine Amphibien im Baufeld befinden.

Errichten und Vorhalten von temporéaren mobilen Amphibienschutzanlagen

Bei Bauarbeiten zur Errichtung der Larmschutzwand ist das Baufeld zwischen dem Teich
und dem Amphibienlebensraum an der Bahnanlage so mit Amphibiensperrzdunen abzu-
schranken, dass ein Hineinlaufen der Tiere in das Baufeld verhindert wird. Die Abschran-
kung ist wahrend der Bauzeit zwischen dem 15.02. und 01.11. vorzuhalten und soll beidseits
mindestens 30 m Uber das Gewasser hinausreichen. Wahrend der Wanderungszeiten sind
Fangeimer einzusetzen und die Tiere taglich umzusetzen.

Artenschutzrechtliche Malinahmen fir Reptilien

Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB / Unzulassigkeit baulicher oder sonstiger Nutzungen bis zum Eintritt bestimm-
ter Umsténde

1.200 m2 des Flurstiickes 1190/44 der Gemarkung Neustadt zur Schaffung eines fur Zau-
neidechsen optimierten Lebensraumes werden als Ersatz flr den Habitatverlust der Art dem
Baugebiet Gl 1 zugeordnet.

Die festgesetzte Nutzung des westlichen Teiles des Baugebietes Gl 1 (bis zu einer Tiefe von
100 m ab der westlichen Grundstlicksgrenze) ist erst nach Aufwertung des 1.200 m2 grof3en
Ersatzhabitates auf Flurstlick 1190/44 der Gemarkung Neustadt zulassig.

Im Ausnahmefall und nach Zustimmung der unteren Naturschutzbehtrde kann auf die Her-
stellung des Ersatzhabitates verzichtet werden, wenn innerhalb des Industriegebietes GI 1
durch eine von fachkundigem Personal durchgefiihrte Absuche Vorkommen der Zau-
neidechse ausgeschlossen werden kénnen.

Bauzeiteneinschrankung / Baufeldkontrolle, Abfangen und Umsetzen von Reptilien
Im Industriegebiet Gl 1 ist die Baufeldfreimachung ausschlie3lich im Zeitraum von 01.11. bis
15.02. durchzufihren.

AuRerhalb dieses Zeitraums ist das Baufeld vor der Baufeldfreimachung auf das Vorhan-
densein von Zauneidechsen zu kontrollieren. Bei Vorkommen der Art sind die Tiere zu fan-
gen und in das Ausweichhabitat auf Flurstiick 1190/44 Gemarkung Neustadt zu verbringen.
Die Kontrolle, das Abfangen und Umsetzen sind durch einen Fachexperten durchzufuhren.

Unzulassigkeit baulicher oder sonstiger Nutzungen im Bereich des nach § 30
BNatSchG besonders geschiitzten Biotops bis zum Eintritt bestimmter Umstande
(8 9 Abs. 2 Nr.2 i.v.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

Die festgesetzte Nutzung ,Industriegebiet® ist fur die gekennzeichnete Flache auf Flurstiick
1023/37 Gemarkung Langburkersdorf erst nach erteilter Genehmigung zur Beseitigung des
nach 8§ 30 BNatSchG besonders geschiitzten Biotops zulassig.

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind mit einem mit Leitungsrecht zu Guns-
ten des fur den Bau und Betrieb von Abwasserleitungen zustdndigen Versorgungstragers zu
belasten.

Maflinahmen zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen / Unzuléassigkeit
baulicher oder sonstiger Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umsténde
(89 Abs. 1 Nr. 24 i.V. mit § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung hierfur festgesetzten Flachen ist eine 3,0 m hohe Larm-
schutzwand zu errichten. Bezugspunkt fur die Hohe der Larmschutzwand ist die Oberkante
der Mitte des jeweils angrenzenden Radwegabschnittes. Im Bereich des neu anzulegenden
Gewassers muss die Schallschutzwand auf einer Lange von 100 m eine Bodenfreiheit von
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mind. 10 cm Hohe aufweisen. In den anderen Abschnitten der Schallschutzwand ist je 10 m
Wandlange ein ca. 1 m breiter und 10 cm hoher Durchschlupf fir Kleintiere vorzusehen.

Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA festgesetzte Nutzung ist erst nach Errichtung der
Larmschutzwand gemafd Festsetzung 1.7 zuldssig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Gehdlzpflanzungen auf 6ffentlichen Grinflachen nérdlich des Mischgebietes

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung pfg 1 ist mit Strauchern und Heistern im Ver-
band von 1,5 m x 1,5 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zuséatzlich ist je 15 m lau-
fender Lange der Pflanzflache je 1 Einzelbaum (StU 18-20 cm) anzupflanzen. Es sind heimi-
sche, standortgerechte Arten der Pflanzenlisten 1, 2 und 3 zu verwenden.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung pfg 2 ist mit freiwachsenden Strauchern der
Pflanzenauswahlliste 3 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzung stralRenbegleitender Einzelbdume
An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind auf den Baugrundstiicken Laub-
baume folgender Arten zu pflanzen:

Zierbirne Pyrus calleryana ,Chanticleer’, Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU 12-14 cm.
Mehlbeere Sorbus aria, Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x v., StU 12-14 cm.

Vom festgesetzten Standort darf in Ausnahmefallen seitlich um bis zu 2 m abgewichen wer-
den. Der Abstand der Baumstandorte zur Stral3enbegrenzungslinie von 1,5 m ist zwingend
einzuhalten.

Anpflanzen von Baumen auf den Baugrundsticken im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
Je angefangene 400 m2 Grundstiicksflache sind entweder 1 mittel- bis groR3kroniger Laub-
baum oder 2 kleinkronige Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Es sind heimische, standortgerechte Arten der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden
(Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU 12-14 cm, mit Ballen). Die PflanzmalRinahmen sind
spatestens in der zweiten Vegetationsperiode nach Baubeginn durchzufiihren. Die Pflanz-
malRnahmen sind in der auf die Anzeige der Nutzungsaufnahme gemal § 82 Abs. 2 Sachs-
BO folgenden Pflanzperiode abzuschliel3en.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind nach Festsetzung 1.8.2 zu
pflanzende Baume einzurechnen.

Anpflanzen von Baumen auf den Baugrundsticken im Mischgebiet (MI)

Je angefangene 600 m2 Grundsticksflache sind entweder 1 mittel- bis groR3kroniger Laub-
baum oder 2 kleinkronige Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Es sind heimische, standortgerechte Arten der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden
(Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU 12-14 cm, mit Ballen). Die PflanzmalRnahmen sind
spatestens in der zweiten Vegetationsperiode nach Baubeginn durchzufiihren. Die Pflanz-
malRnahmen sind in der auf die Anzeige der Nutzungsaufnahme gemaf § 82 Abs. 2 Sachs-
BO folgenden Pflanzperiode abzuschliel3en.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind nach Festsetzung 1.8.2 zu
pflanzende Baume einzurechnen.

Eingrinung des Industriegebietes

Am Rand der Industriegebietsflachen sind die zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung pfg 3 locker mit Stréu-
chern und Baumen zu bepflanzen. Pro 200 m2 Flache sind 2 Bdume und 15 in Gruppen zu 3
bis 5 angeordnete Straucher zu pflanzen (1 Strauch pro 1,5 m?). Es sind heimische, stand-
ortgerechte Arten der Pflanzenlisten 1, 2 und 3 zu verwenden. Die Flachen, die sudlich und
westlich an den neu anzulegenden Teich angrenzen, sind nicht mit Baumen oder Stréduchern
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zu bepflanzen und dauerhaft von natirlichem Gehdlzaufwuchs freizuhalten. Alle nicht mit
Geholzen bepflanzten Flachen sind mit einer Magerrasen-Saatgutmischung anzuséen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung § 89 SachsBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8§ 89 Abs. 2 SachsBO)

Dacher
Im Industriegebiet Gl sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° bis 30°, Pultdacher
mit einer Dachneigung von maximal 35° und Flachdéacher zulassig.

Stark glanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.
Doppelhauser und Hausgruppen sind hinsichtlich Dachneigung, Dacheindeckungsmaterial
und Farbe der Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.

Bei Satteldachern, Walmdachern und Pultdéchern sind Dachiberstande traufseitig von max.
50 cm zulassig, giebelseitig von max. 30 cm. Wird das Uberstehende Dach durch Holzstit-
zen getragen, wird der Dachuiberstand ab Vorderkante Stiitze gemessen.

Garagen oder Nebengebéaude, die an Grundstiicksgrenzen aneinandergebaut werden, sind
in Dachform und Material einheitlich zu gestalten.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Gauben sind ab 30° Neigung zulassig, verschieden groRe Gauben auf einer Dachhélfte sind
unzulassig. Die Summe der Breiten dieser Gauben darf max. bis zu 1/3 der davorliegenden
Trauflangen betragen.

AulRenwéande

In den allgemeinen Wohngebieten WA und den Mischgebieten MI sind Auf3enfassaden -
bezogen auf jedes einzelne Gebaude - zum Uberwiegenden Anteil nur als geputztes Mauer-
werk oder als Holzfassade (mit Ausnahme von Rundbohlenwénden) in hellen Farben zulas-
sig. Sichtbeton und Naturstein sind in kleinen Flachen zulassig.

Im Industriegebiet Gl sind an AufRenfassaden unruhige Putzstrukturen, Riemchenverklei-
dungen, Keramikverkleidungen sowie Signal- oder Leuchtfarben sind unzulassig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen sind an zwei Gebaudeseiten zulassig und dirfen eine Héhe von 2,00 m so-
wie einen Flachenanteil von 10 % der zugehorigen Fassadenflache nicht tberschreiten; sie
mussen mit ihrer Oberkante unterhalb der Traufhdhe bzw. OK Attika bleiben.

Beschaffenheit von Stellplatzen
(8 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)

Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie ebenerdige, nicht unterbaute Stellplatze sind was-
serdurchlassig zu befestigen, soweit stéadtebauliche bzw. bautechnische Grinde oder Be-
lange des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen.
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Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehalter, der unbebauten Flachen
der bebauten Grundstiicke / Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hohe von Ein-
friedungen

(8 89 Abs. 5 SachsBO)

Gestaltung der Platze fir bewegliche Abfallbehélter
Bei allen Gebauden missen die Millbehalter in die Einfriedung eingebaut oder im baulichen
Zusammenhang mit den Haupt- oder Nebengebauden (Garagen) errichtet werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Innerhalb der Sichtdreiecke der StraBeneinmiindungen und Ausfahrten (ohne Plandarstel-
lung) sind Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 80 cm Oberkante StralRenmitte
unzuldssig. Eine Ausnahme bilden einzelstehende hochstdmmige Baume mit Astansatz Uber
250m.

Die nicht Uberbaubaren und nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als
Stellplatze, Lagerflachen oder Zufahrten genutzt werden, zu begriinen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Notwendigkeit, Art, Gestaltung und H6he von Einfriedungen
Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen missen in den Baugebieten WA und MI einen
Mindestabstand von 0,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen missen im Baugebiet Gl einen Mindestab-
stand von 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

HINWEISE

Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
Bei Ansiedlungen von Betrieben die der Stérfallverordnung unterliegen, ist nachzuweisen,
dass keine Nachteile fur die angrenzende Nutzung entstehen.

Die Zulassigkeit einer konkreten Ansiedlung von Betrieben, die der Stérfall-Verordnung un-
terliegen, ist im durchzufihrenden Genehmigungsverfahren nach BImSchG zu prifen.

Bodenschutz

Erdaushub

Das im Zuge des Erdaushubes anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer Wiederver-
wertung zuzufthren. Innerhalb des Bebauungsplanes ist ein Massenausgleich anzustreben.
Der Erdaushub ist getrennt nach Oberboden (Mutterboden) und Unterboden zu lagern.

Mutterboden

Gemal3 § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstiick wiederzuverwenden oder ei-
ner landwirtschaftlich/gartnerisch genutzten Flache zuzufihren.

Auch fur den Mutterboden in Gartenflachen, die fur Bauzufahrten / Baulager / Baustellenein-
richtungen u. &. in Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht. Verdichtungen
des Bodens sollten sich auf das nétige Mindestmald beschranken.

Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18 915, Blatt 3, bezuglich des Boden-
abtrags und der Oberbodenlagerung.

Meldepflicht

Bodenbelastungen

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind dem zustandigen Umweltamt
zu melden.

Sollte im Zuge der Erd- oder sonstigen Arbeiten ein unbekannter Kontaminationsherd (z.B.
verdeckte Deponie, Ablagerungen unbekannter Stoffe, Mineral6llinsen, Verkippungen von
Chemikalien u. a.) beriihrt oder angeschnitten werden, so sind die Bauarbeiten sofort einzu-
stellen und die zustdndigen Umweltschutzbehdrden (Umweltamt des Landkreises) unverziig-
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lich in Kenntnis zu setzen. Bis zur Entscheidung der Bodenschutzbehdrde Uber das weitere
Vorgehen sind die Arbeiten unverziglich einzustellen.

Bodenfunde

Das Landesamt fir Archaologie ist unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei
Erdarbeiten im Planungsbereich zutage treten.

(1) Archéaologische Funde (das sind auffallige Bodenverfarbungen, Gefalischerben, Graber,
Knochen, Geréte aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art
u. a.) sind sofort dem Landesamt fiir Archaologie, Tel. 0351 — 8926 602, zu melden. Fund-
stellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern.

(2) Der Passus unter 1 ist schriftlich im Wortlaut den bei FlachenerschlieRungen mit Erdar-
beiten beauftragten Firmen zu tbermitteln und muss an deren Baustellen vorliegen.

(3) Der Passus unter 1 ist schriftlich im Wortlaut den Einzelbauherren zu tbermitteln und
muss an deren Baustellen ihrer mit Erdarbeiten beauftragten Firmen vorliegen.

Geologische Daten

Gemal § 11 Séachsischem Abfall- und Bodenschutzgesetz (SachsABG) vom 20.05.1999
sowie Sachsischem Amtsblatt Nr. 48 vom 29. November 2001 (Bekanntmachungen des
Séachsischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie zu Hinweisen zur Vorbereitung und
Durchfihrung von Bohrarbeiten vom 22. Oktober 2001) sind Ergebnisse von Untersuchun-
gen mit geologischem Belang (z. B. Geotechnische / Baugrundgutachten, Versickerungsgut-
achten) der zustandigen Behdrde zu Gibergeben bzw. das Abteufen von Bohrungen anzuzei-
gen. Die Zustandigkeit liegt beim Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.

Vermessungs- und Grenzmarken

Wahrend der Baumalinahmen dirfen Vermessungs- und Grenzmarken entsprechend Sach-
sischem Vermessungsgesetz (SachsVermG) vom 12. Mai 2003, veroffentlicht im Sachsi-
schen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 7/2003 nicht entfernt noch verandert werden.
Sollten MaRnahmen getroffen werden, wodurch genannte Punkte gefahrdet sind, ist ein Of-
fentlich bestellter Vermessungsingenieur mit der Sicherung und gegebenenfalls der Wieder-
herstellung der betroffenen Punkte zu beauftragen. Wird dieser Pflicht nicht nachgekommen,
kénnen Veranderungen oder Beschadigungen an oben genannten Punkten als Ordnungs-
widrigkeit nach § 26 SachsVermG geahndet werden.

Geothermie

Ist zur Beheizung der Gebéude die Errichtung einer Sole-Wasser-Warmepumpe mit Erd-
warmesonden oder eine Wasser-Wasser Warmepumpe geplant, ist fur die dazu benétigten
Bohrungen eine Anzeige von Erdaufschliissen gemaf § 49 Abs. 1 Satz 1 WHG i. V. m. § 41
Abs. 1 SachsWG erforderlich sowie ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis gemai 8§ 8
und 8 9 Abs. 2 Ziffer 2 WHG i. V. m. 8§ 5 SachsWG bei der zustandigen unteren Wasserbe-
horde zu stellen.

Gewaésserschutz

Verlegung Teich

Vor der Verlegung des Teiches ist die Detailplanung der unteren Wasserbehdrde vorzule-
gen.

Artenschutz

Einschrankung der Zeiten flr die Fallung

Die Fallung und Rodung von Baumen und Strauchern sind gemaf der gesetzlichen Vorgabe
des 8 39 BNatSchG aufRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit zwischen 01.10. bis 28.02
durchzufiihren.

Pflanzenauswahlliste

Pflanzenliste 1 - Grof3- und mittelkronige Baumarten

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Kirsche
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Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllus

Pflanzenliste 2 - Kleinkronige Baumarten

Amelanchier lamarckii
Pyrus pyraster
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Kupfer-Felsenbirne
Wildbirne
Mehlbeere
Eberesche

Apfel, Birne, Pflaume, SuR3kirsche, Sauerkirsche in regionaltypischen Sorten

Pflanzenliste 3 — Straucharten
Acer campestre

Amelanchier lamarckii

Carpinus betulus

Cornus mas

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Euonymus europaeus

Prunus spinosa

Rhamnus catharicus

Rhamnus frangula

Ribes nigrum / rubrum

Rosa canina / rubiginosa

Salix caprea

Sambucus nigra

Spiraea arguta / bumalda / vanhouttei
Syringa vulgaris

Feldahorn
Kupfer-Felsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhitchen
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Faulbaum
Johannisbeere
Wildrosen
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Spiere
Gewdhnlicher Flieder
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