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GEMEINDE HOHWALD
ORTSTEIL RUGISWALDE

2. ANDERUNG DES
VORZEITIGEN BEBAUUNGSPLANES
» AM BERG“

BEGRUNDUNG

1. AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Hohwald beabsichtigt, im Ortsteil Rugiswalde die
rechtskraftige 1. Anderung des vorzeitigen Bebauungsplanes im sudli-
chen Bereich erneut zu éndern:

Die Uberarbeitung ist aufgrund von Differenzen bei den Grundstlicks-
grenzen zwischen dem Vermessungsplan mit graphisch ermittelten
Grundstucksgrenzen und der Einmessung nach dem Gauss-Kruger-
System erforderlich. Die im Rahmen der ErschlieRung vorgelegten
Daten mit moderneren Mefmethoden weichen teilweise erheblich von
den Grenzen des ehemals dem Bebauungsplan zugrunde liegendem
Vermessungsplanes mit zeichnerisch ermittelten Grenzen ab.

Dartber hinaus soll die VerkehrserschlieBung verandert und Geh-,
Fahr und Leitungsrechte fir eine kostengunstigere Erschlielung fest-
gelegt werden.

Aus bisher durchgefthrte ErschiieBungsleistungen ergeben sich Fest-
punkte, die eine Verschiebung einzelner Baufelder in &stlicher Rich-
tung und eine geringflgige Verédnderung von Pflanzgeboten erforder-
lich machen.
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2. RAUMORDNUNG UND VORBEREITENDE
BAULEITPLANUNG

Ein genehmigter Fl&chennutzungsplan liegt fur die Gemeinde Hohwald
noch nicht vor.

Far die ehemalige Gemeinde Langburkersdorf mit dem Ortsteil Rugis-
walde liegt ein Flachennutzungspian-Entwurf von 1991 vor.

Fur die Gemeinde wird zur Zeit der Gesamt-Flachennutzungsplan er-
arbeitet.

Die 1. Anderung des vorzeitigen Bebauungsplanes ,Am Berg“ wurde
mit Beschlul® Nr. 54/1 vom 09.09.1997 als Satzung beschlossen und
am 27.10.1997 vom Regierungsprasidium Dresden genehmigt.

Mit dieser 2. Anderung soll die 1. Anderung fortgeschrieben werden.

3. BESTAND

3.1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Bebauungsplan-Anderung bezieht sich ausschlieRlich auf den noch
nicht bebauten Bereich. Sie wird begrenzt

im Osten und SUdosten durch Weideflachen;

im Stden durch die Bebauung des Ortsteiles Rugiswalde;

im Westen durch Weideland;

im Norden durch die vorhandene Bebauung und Wiesenflachen.

@ ¢ @ e

3.2 BAUBESTAND

Das Gebiet ist unbebaut und durch eine Ortsstralle erschlossen.
Die ErschlieBungsmalnahmen befinden sich in der Realisierung.
Das Gelénde fallt stark nach Sitden ab.

3.3 NUTZUNG

Die Flachen werden bisher als Wiesen oder Weiden genutzt.
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4. PLANUNG

Mit der 2. Anderung werden die aktuellen Grundstiicksgrenzen einge-
arbeitet.

Im westlichen Neubaubereich wird durch den Wegfall der nordwestli-
chen Erschliefungsstralle die zu versiegelnde Flache in diesem Be-
reich reduziert und die Entsorgung der westlichen Gebaude verbessert.

Im &stlichen Bereich sind aufgrund der topographischen Verhalinisse
zusétzliche Leitungsrechte erforderlich um die Abwasserentsorgung
ohne Pumpen realisieren zu kénnen. Dadurch werden Leitungsrechte
neu festgelegt und das Pflanzgebot 1 an der stdlichen Planungsgrenze
verandert.

Im Bereich der durch Leitungsrecht gesicherten Flache wird die An-
pflanzung auf Straucher begrenzt, um im Reparaturfall den Schaden an
Gehodlzen gering zu halten.

Die Verschiebung von 2 Baufeldern durch die Leitungstrasse und die
Verschiebung des Wendehammers in 6stliche Richtung verursacht ei-
ne Inanspruchnahme von ca. 185 m? Grin- zu Wohngebietsflache.

Die Anzahl der Baufelder im Wohngebiet bleibt bestehen.

Die Einschrankung der Pflanzverpflichtungen und die Festsetzung von
Leitungsrechten im stddstlichen Bereich werden durch eine Verbreite-
rung des Pflanzgebotes im nordwestlichen Bereich und durch die zu-
satzliche Festsetzung von 2 Einzelbdumen an der 6stlichen Baugrenze
ausgeglichen

5. VERKEHR

Die stdéstlichen Flachen werden Uber eine hangparallel eingeordnete
verkehrsberuhigte Erschlieungsstraf’e erschlossen. )

Die Lage der ErschlieRungsstrale bleibt gegentber der 1. Anderung
erhalten. Der Wendebereich wird ca. 5 m in &stliche Richtung erweitert.
Der westliche Bereich wird Uber eine kleine Stichstrale an der Misch-
gebietsgrenze erschlossen. Die in der 1. Anderung aufgenommene
nordwestliche ErschlieBung entfallt.

Private Stellplétze werden auf dem jeweiligen Baugrundstick angeord-
net. Es sind 2 Stellplatze pro WE nachzuweisen.

Offentliche Stellplatze entfallen.
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6. VER- UND ENTSORGUNG

Die HaupterschlieRungsleitungen Trink- und Abwasser sind bereits in
der vorhandenen ErschlieRungsstrae verlegt, die Nebensammler sind
kurz vor der Fertigstellung. Die Kanalfihrung erfolgt teilweise Gber pri-
vate Grundsticke, sind im Plan nachrichtlich Gbernommen und werden
mittels Geh- Fahr- oder Leitungsrecht gesichert.

Die zusatzliche Aufnahme von Leitungsrechten wird zur Realisierung
einer kostengunstigen Entsorgung erforderlich.

Die wasserrechtliche Genehmigung liegt mit Bescheid vom 15.12.1997
des Landratsamtes vor. Die wasserrechtliche Erlaubnis zu Einleitung
des Niederschlagswassers - Reg.-Nr. 353, wurde am 10.09.1997 er-
teilt.

Die Gasversorgung soll Uber 3 kleine gemeinschaftliche Flissiggasan-
lagen fUr das Gebiet geregelt werden. Die Anordnung der Gasbehalter
erfolgt unterirdisch in privatem oder 6ffentlichem Grin. Aufgrund der
geringen Grofde wird auf die Ausweisung von Flachen fur die Versor-
gung verzichtet.

Zu den anderen ErschlielRungsanlagen gibt es keine Verédnderung zum
Bebauungsplan.

7. GRUNORDNUNG

Die Einschréankung der Pflanzverpflichtungen und die Festsetzung von
Leitungsrechten im siddstlichen Bereich im kdénnen durch teilweise
Verbreiterung der Pflanzfestsetzung auf 5 m, im westlichen Bereich
und der Festsetzung von 2 Einzelbdumen an der dstlichen Baugrenze
ausgeglichen werden.

Mit Ausnahme des Pflanzgebotes 1 im Bereich von Leitungsrechten
bleiben alle grinordnerischen Malinahmen bestehen.
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8. STATISTIK / GEPLANTE BEBAUUNG
m? %

Dorfgebiet 2.750 9.7
Allgemeines Wohngebiet 17.715 62,5
Grinfidche 5.675 20,1
dav. zum Schutz der Landschaft 1.770
Verkehrsfldche 2.190 7,7
dav. verkehrsberuhigter Bereich 1.020
Gesamtfldache 28.330 100

Neubauten BPL- Anzahl WE

Gebiet gesamt
Freistehende Hauser 17 22
22 x 2,3
= 50 Einwohner
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9. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERFAHREN

DER BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG

—  Beschiui Nr. 63/ zur Bebauungsplan-Anderung,
Entwurfsfeststellung und &ffentlichen Auslegung

Datum

21.04.98

~  Unterrichtung der Tréager 6ffentlicher Belange Uber die Auslegung 18.05.98

- Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
a.) Bekanntmachung im ,Anzeiger der Stadt Neustadt /

Gemeinde Hohwald" 30.04.98
b.) Auslegung des Planentwurfs und der Begrundung vom 14.05.98
bis 19.06.98
~  Abwagung und Satzungsbeschluf® durch den Gemeinderat 23.06.98
—  Genehmigung durch das RP-Dresden erfolgteam | o
- Ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung | e
-~ Der Bebauungsplan ist seit dem
rechtsverbindlich.
Eisfod N
Bdrgermeister
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